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Tutto 11 territoric comunales & disciclinate  dal Miamo
“ego}atars Generaie a1 sensi della  vigente legisliarionz
urbanistica statale 2 regicnale.

Le z2ftivitd comportantl frastormazions wrhanistica =6 sdiiiziz
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normE 2, pET QUante nen in conirasto con esse, alls  disoosi

del regolaments edilizic & degli altri regolamsnti comunzli.




2

iz presentl norme di attuazions | integrano le previsiond

wrbanistiche conisneie nelle tavele gratiches del Pianc,ancne agli

HH]

Tifettl dell'aoplicazicen

L]

deiles mizure di s=alvaguardiz di cul

i
o
-
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legae 3 novembre 1932, nol?02 s successive modificazioni &d

integrazicni, {(art.1? L.R. no35/80).

il

cisies g




Sopn ammese deroghz al Flana Regolatore Generale nel casi  di

cui all'art.41l guarter della lenge, 177871742, 115 2 SUCCEES1VE

modificazioni ed integrazicni e n=l

previste.

o,

s1d

rispette delle precedure  1vi




oni oluso

=a non  diversamentes  stsbilite d: normativa di livello

supgriore ooni variazione alla destinszione d'use dei
m di parte di essi costituents unitd funzionale & soogeita. anche
g@ non comporti l'esscuziens di opere edilizie. a preventiva
cunces;ioﬁe edilizia ed alla cerresponsiens deil relativi
comtvibuti.

Per wunitad funzionale si  intende auel complessc di vani
Lt

organizzatl per una utilizzazione unitaria.




1.5 Indici urbanistic:
1.%.1 5= Superficie territoriale {(mg.)
£' iz superficie complessiva dell'area inieressata dai  varil
interventi di attuazicne del F.R.G. ed & comprensiva di tutte le .
aree fondiarie destinate all'edificazicone e di ocuelle necessarie K
per la urbanizzazionz primaria e secondaria.
In @ssa sono comprese!d
- le aree B8 gli spazl gii destinati ad uso pubblico;
- lg aree destinate ad uso pubblico dal P.R.B.. comprese gquelle
destinate alla rete principale della viabilith (strade d:i
classe A¢ By L) e del trasporti, nonché deit relativi nedi e
svinceli:
- le strade private aperte al pubblice transitog
- le aree destinate a zona di rispette a norma dells
disposizioni vigenti o previste dal P.R.G.

i

1.5.28 1% = Indice di_fabbricabilita territoriale (mc/mg -~
me/ha)
E' i1l wveolume massimo o minime costruibile per mg. o ha. di
superficie term-itoriale (5t) interessata dzll'intervente.

1.5.3 5f = Superficie fendiaria (ma. od ha.)

Essa e costituita dalla parte residua della superficie
territoriale, detratte le aree per l'urbanizzazione primaria e
secondaria facenti parte dell'area cgoetto dell'intervento.

1.5.4 Ut = Indice di ubilizzazione territorizle (i)
E' il rapporte massimo ammesso, misuratoc in percentuale, tra
la superficie fondiaria (5f) 2 la superficie territoriale (3t}).

1.5.5 If = Indice di fabbricabilita fondiaria (mc/ma - mc/hal
E' il volume, massime o minime, costruibile per mo. o ha. di
superficie fendiaria (5f) interessata dall'intervento.




1.9.6 Uf = Indice di utilizzazione fondiaria_ (mg/mg)
E' 11 rapportc fra la massima superficie lerda di paviments
costruibile @ 1la superficie fondiaria (57).

1.5.7 Sc_= Superficie coperta_(mg)

E' la superficie risultante dalla oroiezions sul oiano
orizzontale delle parti edificate fucri terra, delimitate
delle parti aggettanti aperte, come balconi, sporti di arocnda 2
simili. Co

In casc di edifici plancvolumetricamente articolati, 51
applirans i criteri indicati nel R.E.

1:5.8 Re = Rapporto di copertura (%)
E' 11 rapporis, misurato. in percentuale, ira superficie
coparta’ (8ot e superficie fondiaria (5f).

1.9:7 Ba.lL.p. = Superficie lorda_complessiva di pavimento {(mg) ™

E' la somma delle superfici dei singeli piani compresi entre
il profilo esterne delle pareti, delle superficl degli eventuali
piani interrati e soppalchi,_ nencios delles altre 5uperf1c1 coperie. !

Sone  escluse dal computo ie supertici adibite™ ricoveros
delle autovetture con 1 relativi spazi di manovra e d1 ACCESS50n,
nelle guantitd minime previste dalle presenti rnorme e dalle alire
disposizioni vigenti, eventualmente maggicrate d=1 20%,

MNel rcasc di piani interrati, vanne computate le superfici
adibite a laboratori, uffici, magazzini, sale di riuniene, localil
agibili con permanenza, anche discontinea  di persone;  Sorc;,
invere, escluse quelle adibite a cantine al servizic delle
singole unita immebiliari ed ai servizi tecnici dei fabbricati.

Mon sone, inoltre, computati oli aggetii apertl, le terrazze,

1 balconi, le lepgge ed i pertici, i eottetetti rnen abitabili ed 1
velumi  fecnici cesi come definiti all'art.=9 del Regrclamanto
Edilizic  ai p.ti 62 lett.e ed 83 lett.d .,nonché limitatamente
alle parti in elevate rispettc ai piani di copertura  {p.ti 82
Iett.a ed 53 ietters ci.

1.5.10 V = Volume

Il Volume delle costruzicni & da ricavarsi moltiplicendos la
superficie lorda complessiva di pavimento {(5.L.p.)dei singoli
piani ner l'altezza virtuale dell'interpiano di m3, 30
indipendentemente dalla =sua aliezza effettiva. :




1.5,11 51 = Superficie per l'urbanizzazione primaria {(mg)
E' la superficie delie aree destinate o da destinare ad
urbanizzazions primaria.

1.9.12 52 = Superficie per 1l'urbapizzazione secondaria_ (mg)

E' la superficie delle aree destinate o da destinare ad
urbanizzazione secondaria, da reperire zall'internc dell'area
jnteressata dagli strumenti attuativi del P.R.G.

1.9.13 Sm_= Superficie minima di_intervento_ (mg)
E' la superficie minima da assoggetiare "ad intervente di
attuazione del P.R.G.. e e

!
1.5.14 Am = Altezza media_ponderale
Per altezza media ponderale si intende il rapporto tra la
sommatoria dei prodettl delle altezze del singoli edifici per le
lunghezze deil rispettivi fronti su strada e fra la sommateria di
tutte le larghezze del fronti dei singeli edifici, con esclusione
dei froenti liberi.

: : .
1.5.13 H max__= Altezrza massima_del fabbricato
- E' definita dalla distanza misurata in vertivale tra il punic
medico del marciapiede a file fabbricate o dal terreno adiacente a
Tile dello stesse definitivamente sistemate e la qguota
dell'estradosse dell'ultime solaie di  copertura dei locali
abitativi ,anche se utilizzati selo in parte a fini abitativi.
Men si consideranp at fini del riferimento alla gueta del punto
medio le rampe di accesso a locali interrati
Nel case che 1'ultime solaio non sia orizzontale ,1'altezza va
misurata all‘estradeosso del sclaio stesse .nel punto medic tra la
queta di imposta e guella del colmo

1.5.16 Alterrza massima di un fronte di un_ fabbricato
Agli effetti del calcole dei distacehi e delle distanze,
l'alterra massima di  un fabbricate & gquella misurata agli




estremi del fronte ,o delle singole porzioni di fabbricat: con
‘altezze diverse con i criterid di cui al comma 1.5.10.

Dal computc delle altezze massine dei fabbricati e dei singeoli
Fronti sono  esclusi i volumi tecnici destinati a ceontensre le
apparecchiature ed installazioni occorrenti per le esigenze degli
impianti tecnelogici delil'edificic o le scale di accesso B di
girurezza purché nen abbiano altezza maggiore & ml.&,70 calcolata
a partire dall'estradoessc dell'ultime solaic orizzentale sino
all'estradesse della coperfura stessa.

1.5.17 Prescrizioni generali

Negli interventi ai censi dell'art.9 della Legge neld, gli
indici 1t, If, Uf, vannc computati tenendo conte dei veolumi e
delle superfici lerde di pavimentc preesistenti e che si intendono
mantenere. ' 1 '

I eriteri come sppra indicati per la determinazione del volume
V) e/ della superficie lerda di pavimente (S.L.p.) S0N0
utilizzati anche ai fini dell'applicazione degli coneri di

urbanizzaziong.




Scno aree di pertinenza guelle, fondiarie e territeriali, che
vengenos utilizzate, 1in base alle prescrizieni di P.R.G. e det

guci  strumenti di atfuaziotie, ai fini del calcole degli indici

Tab

urbanistici.

Le aree di pertinenza ai sensi dell‘artLE? gelia L.R. noS6/80
sene  assoggettate a specifice vincole di asservimentc alle
prescr@zioni di Pianc, gquale servitu di diritte pubblice, da
costiftuirsi a mezzo di atto snggettﬁ a éfas;riziane phbligateria
nei pubbliri registri immobiliari a cura e spese dei proprietari
e degli eventuali aventi titole.

L’Amministraziene comunale raccoglie copia di detti atti in
appositl registri censultabili dal pubblice.

Un'area di pertinenza si definisce satura guande gli edifici
costruiti sulla stessa abbiano cempletamente utilizzate
I'edificabilita concessa dali‘indice urbanist}cn previsto per la
stessa dal P.R.G., il vincelo di assarvimento permane con il
permanere degli edificl.

Le aree di pertinenza relative agli edifici esistenti potranno
BESETE ulteriurmente:conteggiata ai Tini dell'utilizzazicne degli
indici di edificabilitad sole per saturare l'edificabilita

prevista dalle presenti norme.
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Bli interventi edilizi sone definiti: come segue:

"

'
1.7.1__Interventi di nuova cosiruziong: righarda le opere
cccorrenti per realizzare una cestruzione interamente nuova sopra
un'area precedentemente libera, o anche risultante da
demolizione, effettuata prima dell'adezione del P,R.G., di altra
costruzione preesisiente.

B1i interventi edilizi riguardanti la costruzionse di nuovi
fabbricati dovranme rispettare clire le presenti norme  anche
tutte le alire dispesizioni cemunali, reglonall e statali V1gent1

in materla di edilizia.

W pe N SRR

1.7.2_Intervento di demgliziene: consiste nell'abbattimento
totale o parziale di un fabbricato alle scepo di ricostruzicone in
forme diverse o per diverse utilizzazieni del suplo secondo le
previsioni dello strumento urbanistice. )

1.7.3 Intervento di ricestruzicne: consiste nell'operazione
congiunta di demolizione di un edificic esistente e g1
edificazione di un nuoveo fabbricate in lucgo del prime, seconde
le prescrizioni di zone dellc strumento urbanistice, autorizzate

con la medesima concessione. ) -

1.7.4 interventp di_ ampliamento: comprende le operazioni con
aggiunta di nuove parti per accorescimento delle strutture
pressistentl con la conseguente realizzaziene di un nuove  volume
maggiore.

1.7.9 Intervento di sopraelevazione: comprende l'ampliamento
di una costruzione esistente al momento dell'adozione del P.R.B.
esclusivamente in sensc verticale.

11




1.7.6__Intervento riguarda le

epere di riparazione, rinnovamentc o sestituzione delle finltwre

degli edifici e guelle necessarie ad integrare e mantenere in

efficienza gli impianti tecnolegici esistenti.
Si intendono per manutenzione ordinaria:

- La riparazione di infissi esterni, doccioni, pluviali,
recinzioni e pavimentazicni esterne a condizione perd che -
non ne siano medificati i caratteri e gli  aspettl formali
delle situazioni preesistenti;

~ la riparazione ed il rifacimento di infissi interni, di

pavimenti e rivestimenti interni, di intonaci e  tintegglature

interne;
-~ 1d riparaziene integrazione ed ammodernamente degli  impianti
tecnici.
Sone  escluse dall'crdinaria manutenzicne le opere che
comportano modifiche alle strutture portanti od alla

distribuzione interna dell’edificio.

1.7.7___Intervento__di__manutenzigone straordinaria __o___.di

conselidamento: riguarda le opere © le modifiche necessarie
per rinnovare o sostituire parti anche strutturali degli edifici,

! nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e

tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superfici

.delle singole unithd immcbiliari, e non comportine modifiche delle

! destinazioni d'uso.

! 8i intendono per manutenzione straordinaria le seguenti ocpere:

~ pulitura esterna e rifacimentc di intohaci. tinteggiature o di
altri rivestimenti esterni; :

- la sostituzione, il consplidamentc ed il risanamento di parte
delle strutture portanti  verticali dell'edificic e delle
strutture, solai e velte, necessari ad assicurare ia stabilita
dell'edificie e cenza modificare le strutture murarie
priginali, né le quote delle strutiure stegse) demoliziene di
tramezzi intermi non portanti ed il riattamento di local:
interni esistenti per destinarli a servizi igienici ed
impiantl tecnicii

— rifacimento di elementi architettonici esterni senza modificare
le sagome e le dimensioni.

Sono  escluse dalla manutenzione stracrdinaria le modifiche
alla forma ed alla posizione delle aperiure esterne ad ogni altra
modificazione agli elementi strutturali che determinano o]
concorrone & determinare 1'assetto tipologico attuale.

_'esecuzione delle opere di manutenzions stracrdinaria puo
essere rondizionata all'impiego di tecniche e materiali idonei ed
alla rimozione di sovrastrutturé aggiuntive.

i2
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1.7.8 Interventoc di restaure_e_di_risanamente congervativo:
riguarda guello riveltoc a conservare I'edificic nel sue insieme 2
ali elementi che ic costituiscono sia negli aspetti formali che
gualificano’ l'espressione architettonica = ed ambientale
dell'edificic & sia nei caratteri tipolegici, costruttivi e
funzionali dell'ocrganismo stesso, al fine di coensentire
destinazioni d'usc compatibili con essi.

Tali interventi cemprendeno:

— i}l consolidamento ed il risanamente dell strutture peortanti
proprie della tipelogia edilizia che risultine fatiscienti cod

instabiilis

- il conpsolidamento ed il risanamento delle sirutture orizzontalil

a volta ed a splaio e delle coperture senza medifica delle
guote e delle dimensioni priginali, e con strutture e materiali
aventi caratteristiche uguali od analoghe a quelle originarie
pvvero preesistenti. _

Dve /ne sia provata la necessita & consentito 1'use di elementi
di rinforzo costituiti da materiali diversi:

- i1 consolidamente delle scale interne quande costituiscano
elemento caratterizzante dalla tipologia ediliziag ,

- l'eliminaricne delle superfetazioni edilizie, scpraelevazioni,
ampliamentl, aggiunte e sovrastrutture che alterans ie
caratteristiche architettoniche, tipologico-costruttive,
purch® non presentine interessi storico-documentarie  del
paesaggio dell'cpera attraverso 11 tempog

- la riparazione di elementi architettenici e decorativi esterni
ed interni e delle pavimentazioni dei cortili e degli androni
con materiali forme e tecniche di laverazione uguali od
analeghe a guelle criginalig ‘

- 1'esecuzicne di medeste medifiche distributive interne che,
nel rispetio dell® impiante tipewlocgico griginaric, &
senza alterarne gli aspetti di interesse stericeo-artistico, -
consentano destinazioni d'usc con essa compatibile ed il
miglioramento delle condiziol di igiene e di abitabilita
dell'edificio.

Fer gli edifici socggetti a restawro e risanamento conservativo
i lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione di cui  ai
precedenti commi dovrannc essere eseguiti con materiall forme e
terniche regolamentari e comungue in modo da assicurare risultati
uguali od analoghi alle situazieni preesistenti.

13




che

riguarda le cpere occorrenti per adeguare un fabbricatoe al

fine  di consentire idonee condizioni igienice edilizio,
mantenendo 1'organizzazione tipeologica, la superficie utile, il
volume, le facciate principalil e relative aperture.

in tale intervento & Ccompresa:

la demolizione di superfetazioni edilizie, sopraelevazioni,
ampliamenti, aggiunte e sovrastrutture che alterine 1'edificioc
centribuende al suo degrade edilizio ed igienice @ la
demolizione delle costruzioni accessorie esistenti all'interno
delle aree di pertinenza dell'edifico e la sistemazione delle
aree libere a verdej

nelle zone ove & espressamente indicato dalle relative norme
specifiche @& consentito aumento della superficie utile e del
volume .. mediante ampliamenti nella misura ivi precisata per la
Fealizzazions di servizi ipgipnici o tecnicid sulle facciate
prespettanti su corti o su spazi interni anche se comuni a pia
proprietari {(facciate sprondarie).

f

1.7.10 Intervente _di ristrutturazione edilizia: @ quello

rivolto a trasformare 1'organismo edilizio secondo nuove
prganizzazioni digtributive, igieniche e funzionali non
rientranti nelle precedenti categorie, che pussono portare anche

un crganismo edilizic in tutto o in parte diverso. dal

precedente.

Tali interventi comprendonc il ripristine o la sostituzione di

alcuni elementi costitutivi dell'edificio, 1'eliminazione, la
modifica e 1'inserimento di nuov: elementi.ed impianti

Nell'esecuzione dell'intervento di ristrutturazione edilizia

50N0 ammessi: gli aumenti della superficie wufile interna
ronsequibile all'interne dell’edifice nell'ambitco delle strutture
perimetrali preesistenti.

Sone ammessi altresl aumenti della superficie utile o del

velume preesistente mediante ampliamenti, ove espressamnente
indicato nelle norme specifiche di zona.

Mediante 1'intervento di ristrutturazione edilizia dovra

conseguirsi 1'adeguamentc delle condizioni igienico-edilizie
dell'edificio. '

14
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Liurbanizzazicone primaria & costituita da quell'insieme di
servizi, aree ed opere che sono condizione necessaria per
1
L'utilizezazione edificatoria delle aree.

Essi sono, al sensi dell'art.4 della legoe 29/9/1%64 noB47:

a) Bedi viarie.

Le strade di viabilita principale, guelle al servizio del singoli
insediamenti & quelle di allacciamento alla viabilita principale
deil lettl edifi:abili. . .

N . Y . - i . : - 1 7

b) Spazi di soste o di parcheggio.

5li épazi pubblici eventualmente necessari per la sosta ed il
parcheggic degli autoveicoli al servizio dei singeli insediamenti
o ad integrazione delle sedi viarie.

c} Fognature.

-1 cendotti idonei alla raccolta ad alle scarico delle acque
luride (nere) ed eventualmente anche metecriche, comprese le
relative ppere accessorie, costituenti la rete urbana, nonché i
coendotil di allacciamente dei 51ng011 Ledifici alla suddetta rete
principale e gli implanti di depuraﬁlane.

1

d) Rete idrica.

Le' condotte per 1'erogazicne dell’acqua potabile e le relative
opere per la captazione, il sellevamentc ed accessori, nonché i
condotti di allacciamente del singolo edificic alla rete

principale urbana.

"e) Rete di distribuzicne dell'energia elettrica e del gas.
Le reti per l'ercgazione e la distribuzione dell'energia
elettrica per usi industriali e domestici, ivi comprese le cabine
secondarie, e del gas combustibile per uso domestico, nonchg i
condotti di  allacciamento dei fabbricati alla rete principale
urbana.
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f} Pubblica ‘iliuminaziona.
Le reti e gli impianti per 1’illuminazione delie aree e delle

strade pubbliche e di usc pubblico.

q) Rete telefonica.
La rete telefonica. ivi tnmprese le central;ne telefoniche al

cervizio di fabbricati o gruppi di fabbricati.

h) Spazi di verde attrezzato.
Le aree pubbliche, in prossimitéd e al servizie diretto dei
singoli edifici, mantenute a verde con alberatura ed eventualil

attrezzature.

1a




L'urbanizzazione secondaria & costituits da gquell'insieme di
servizi, Varee, cpere e relative éttregzature tecrologiche
previsti dall'art. 44 della legge 22/10/1971, n.B463 e degli arti.
3 e 5 del D.HM. B/4/1968, n.l444, esclusi i parcheggi.

Davono inoltre esser considerate infrastruttufa di
urbanizzazione secondaria le opere accessorie alla viabilita e le
relati@e aree,,il trasportoc urbanc & gli jimpianti di depuraziene

a Iiv%lln comunale.
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G1i strumenti esecubivi del P.R.G. sono:

e

a) i Piani Particolareggiati per 1'Edilizia Economica e Fopolare
(P.E.E.P.) di cui alle leggi 1B/4/196R nols7 e 22/10/1971 noBb6S.

b) I Piani Insediamenti Produttivi (P.I.P} per gli edifici
industriali, semi-industriali ed artigianali ail sensl della legge
22/10/1971 noB&5.

€) I Piani di Recupero (P.R.) previsti dalla legge no437 e di cui
alitart. 28 della L.R. no56/80.

d) I Piani Particolareggiati (P.P) di cui all'art.19 della legae
Regicnale noS6/B0.

e} 1 Piani di Lottizzazione (F.d.L.} di cul all'aft.E& della
Legge Regionale no34/80.

f) Le Concessicni Edilizie.
g) Le Concessicni Edilizie Convenzionate.

I1 rilascio della cencessione put essere subordinate al  sensi
dell'art.7/8 della Legge nold all'assunzieme da parte del
proprietaric degli cbblighi previsti della suddefta Leage.

id




1 F.P. sono compilati dall'Amministrazicne Cemunale: Bs5S1 S0NG

adottatl dal Consiglic Comunale sentito il parere della C.E.

Dltre alle indicazieni tecniche e normative necessarie per la

individuazione esecutiva di  ecgni opera, sia di competenza

pubblica che di iniziativa privata, compresa nel P.F.. questoc
f
dovra specificatamente contenere:

'ay 1'indicazicne delle aree da acquisirté comungue al patrimonio
pubblito per "gualsiasl SCoOpo, accompagwata 7 dal -corrispondente
glenco catastale e dai costi di espropric in base  alle
valutationi conseguenti.

b} la delimitazicne del perimetro della zona interessata dal P.P.;

£} 1la rete stradale, gli spazi pubblici e le altre attrezzature

di serviziog

'd) la disposizione planovolumetrica degli edifici esistentl e
previsti;

e) 1'indicazione delle demelizicni totali o parziali, ovvero
1'indicaziene degli interventi sugli edifici scggetti a piano

recupero;

) le destinazioni d'uso delle aree 2 degli edificij;
g) le tipelegie edilizie e l'arredo urbanog

h} le norme di attuazicone;
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’

iz ¥

1) la previsione delle fasi necessarie alla sua esecuzione.

Per quante concerne gli elaborati e le procedure per la
formazione ed approvazione si rimanda agli artt.20-22 della

L.R.ncS6/80., :
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2.3 Piani di_Zfona p

i1.P.E.E.F., ai sensi delle leggi statall 147/1962, 765i1967,'
g65/1971, e della L:R. noS6/80 e successive loro modificazioni ed
integrazioni, sono compilati a cura dell'Amministrazione Comunale
e adgttati dal Censiglic Comunale, sentite 1l parere della
Commissione Edilizia Comunale, nell'ambite del P.R.B., in base
alleglegg} in materia, nazicnali e regionali, vigenti al momento

1 ¢ M oux

dell;adczinne.

Ditre a tutti gli elementi previsti per il P.P., 1 P.E.E.P.

dovranno precisare:

le aree rhe entranc a far parte del patrimonic indispenibile
del Comune.

- le aree da cedere in proprietd a cocperative edilizie e a
singoli ed il relative prezzo di cessicne;

- lo schema della convenzicne-tipe per la cencessicne in diritto
di superficie dei dati edificabilij

- tutti gli altri elementi prescritti dalle disposizioni
legislative in materias

- il fabbiscgno complessive da scddisfare per ogni triennic, neil
l1imiti deli'art.2 della legge 28/1/77 noll.
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1 P.I.P., ai sensi della legge 167/1962 e dell'art.27 della
legge 8@5/1971 g successive modificazieni nazionali e regionali,
sono compilati a cura dell'Amministrazione Comunale.

I P.I.P. sono adottati dal Consiglic Comunale sentite i1
parere della Commissione Edilizia, nell’ambite delle previsioni
del F.R.E., in base alle leggi in materia, nazionali e regionali,
y?genti al momento dell’adozicne.

; Dltre tutti gli elementi previsti per i1 P.P., 1 P.I.P.

dovranno precisare:

le aree che entrano a far parte del patrimonic indispensabile
del Comune, '

~ la quota delle aree da cedere in proprietd ed il relative
prezzo di cessiones

- 1o schema di convenzione tips per la concessicne in diritto
di superficie dei lotti edificabili;

- le opere anti-ingquinamente e le relative procedure di gestione
ai sensi della legge 319/1976 ed 1 relativi criteri di

applicazione;

- futti gli altri elementi prescritti dalle disposizioni
legislative in materia.
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2.5 Fiani di Recuperc

—— e A e e o e e i e

11 Fiano di. Recupero, concernente  singolarmente o
]
.

cemplessivamente gli immebili, i complessi edilizi, gli isclati,
le aree come individuate nelllambite delle zene di  recupero

definite dal P.R.G.

H
a) precisa, in conformita delle previsioni e prescrizioni del

P.R.G.. gli interventi finalizzati alla conservaziong, al
risanamento, al restaurc ed alla risfrutturazione;
A . B : ¥

b} disciplina, in conformitd alle previsioni e prescrizieni del
P.k.G. per ogni zona omogenea le medalita di  esecuzione di
ciascun tipo di intervento;

c) valuta i carichi insediativi conseguenti alla sua esecuzione,
verificandone la corrispondenza per quelli previsti dal P.R.B.;

d} individua le unitd minime di intervento;

LR h

) contiene le previsionmi delle fasi necessarie alla sua
esecuzione.

Fer guantc concerne le procedure per la formazione e

l'esecuzione dei P.R. si fa riferimente ai contenuti delltart.2l

della L.R.34/80.

. Per gli elaborati di progetto si rimanda all'art.23 della

L.R.54/80.
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2.6 Piani di Lo

I Piani di Lottizraziene sono coempilatl a cura dei proprietari
delle aree © in casp di  inerzia degli stessi da parte
dell'dmministrazione Comunale.

Il P.R.G. ha gih definite nel dettaglio, ai sensi del disposto

del, puntc ¢) dell‘art.iS della Legge Regionale noS&6/80; i

contenuti di cui ai punti a, b, d, T, 4, dell'art.2d della L.R.
neS46/80 e pertanto gli elaborati serittegrafici costifuentl 3
de.L. sarannc composti dagli stralei delle tav.7, 8, 10, 11 del

P.R.G. e dai seguenti elaborati aggiuntivi:

a) felazione illustrativa con specifici riferimenti alle
prescrizioni e previsieoni del P.R.G. gd al compute degli utili e
degli oneri perequativi tra la totalita dei proprietari  (art.13
L.R. nobél. ;

b) Freogetti esecutivi per le opere di urbanizzaziene primaria con
le specificazieni di dettaglic atte a definire e determinare 1§
costi. )

c) Studi compositivi e tipelogici con profili e sezioni in  scala
tecnicamente adeguata: suddivisionz in unita di intervento minimo
delle aree fondiarie, specificazioni in erdine all'arvedo urbanc.

d4) Schema di convenzione regelante i rapperti tra Comune & 3
proprietari delle aree ricadenti nel comparte di  lettizzazione
conforme ai contenuti di cui all‘art.28 della L.R. no546/80.

I P.d.L. cosi composti verranno adattatl ed approvati  secondo

la disciplina dell'art.2i della L.R. noSe6/80.
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11 Fianc di Recupero & di  iniziativa privata gualora i
propriefari degli immebill scftoposti a piane di  recupere,
rappresentati  in base all'impomibile catastale almeno 1 3/4  del

valore degli immpbili interessati, presentinc una ‘“proposta di

!
piano”.

La "proposta di ‘pianc" @ adotta%ta con deliberaziens del
‘ /
Consiglie Comunale unitamente alla convenzione, per i cui

contenuti si rimanda all'art.c2B8 della L.R. noS4/80.

FPer 1 contenuti dei #P.R. di iniziativa privata, si fa

riferimente all'art.20 della L.R. noS4/80.

Per guanto concerne  le precedure per la formazione e

1'esecuzicne valgono le prescrizieni dell'art.21 della L.R.

neS&e/80.




P?r ‘la realizzazioene di edifici, opere ed attrezrzature
pubblichel l'utilizzazione di aree pubbliche libere, 11 restauro
g la manutenzipne di spazi o edifici pgbblici, i'attrezzatura di
aree a parce, nell’ambito del P.R.G. su terreni del demanio o
patr;mnnia comunale di cuil i1l Comune ha la disponibilitag
1'Amministrazione Comunale pud redigere dei progetti esecutivi

che vengono deliberati dal Consiglie Comunale, sentito il parere

della Commissione Urbanistico-Edilizia.
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2.9 Interventi edilizi diretti medianie  concessione &

Helle aree Parzialmente urbanizzate e non soggette, al sensi
"pl successive capitclc, all'chblige di P.P., F.E.E.P., P.I.P,
F.R., P.L.C. saranne rilasciate dal Sindaco le concessiconi o le
concessioni convencionate ai sensi dell'art 7 della L.85.ne 10/77.
Nellé éﬁnvenzioni o negli Atti Unilaterali d'Obblige dovra esserg
specificata la quantita di aree da cedersi gratuitameﬁte per il
cnmﬁfétameﬁtn. delle urbanizzazioni pr{marfé ed il cnntribﬁfn
sulla/ ppere di urbanizzazione da valutarsi anchs in differmita

dalle Tabelle parametriche fissate ai sensi della L.R. nob/'79 e

successive modificazioni.
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L'utilizzazione totale degli indici di fabbricabilitd e di

utilizzazione corrispondenti ad una determinata superficie,

.
1

escluse ogni successiva richiesta di altre concessiont e sulle

superfici stesse tese ad utilizzare nuovamente detti indicl,

calve 1l caso di demolizione e ricoestruzione, indipendentemente
1

da gualsiasi frazionamentec o passaggic di proprieta.

Qualpra un‘area a destinaziong omcgensa, SU cui esisitono
costruzioni che si devene © si  infende conservare, venga
frazionata allo scopo di costruire nuevi lotti edificabili, tutti
gli indici e prescrizioni di planoc vanno comungue rispettatl sia
per le costruzioni conservate, sia per le nuove da edificare.

PR
Mo & ammesso il trasferimente di volume edificabile o di
superficie utile fra area a diversa destinazione di zcna e di

usw, nencheé fra aree non confinanti, ad eccezione delle aree

agricole.

PR




2.11 Trascrirzioni_su_mappe

Pressg 17Ufficie Teenico Comunale @ costituite won'archivie
delle mappe catastali vigent}, su scala I:EfDOG,' dell'intero
ferritorin comunale, che verranno aggicrnate a cura di  detto
ufficio in relazione alle cogtruiiun; realizzate ed alle
trasfﬁﬁmaziani per le guali si rilascia coneessione o
autorizzazione.

s : I o

Ognii preogette  tendente ad ottenere 11 vilascic di una
concessione ad edificare deve essere corredato di wn estratto
delle mappe catastali vigenti, firmate dal pregettista e déi
proprietaria; dove siano messi in risalto con tratto marcafo. i

confini dell'area asservita e a campitura piena di profile

planimetrico del ruove edificio.

1 centrelucidi delle mapppe catastali saranno rilasciate a

pagamento dal Comune, a richiesta dell'interessato.
Le mappe catastali aggiornate hanno valere per il diniego di

ulterieri concessioni qualora gli  indict urbanistici siano

computati su aree gia utilizzate per costruzioni precedenti.
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2.12.1 :
Mutamenti nella destinazione d'usc dei supli. dei Fabbricati,

delie wvarie parti dei fabbricati rispetta a guelle in atte al
momento dell'entrata in vigore del F.R.G. devone essere
indiéati neogli strumenti urbanistici e nelle concessiend
corrispondenti.

L'Amministrazione Comunale pid richiedere un atto di
EmtéﬂmiESiDﬁE per le destinazioni d'ust esistenti quande  tale
destinazione sia scogetta ad autorizzarione di  gestione da
parte di altri enti ed uffici. In  ogni case la relafiva
convenzioneg dev 'eesere  trascritta a cura =] spese dello
interessate sul Registri Immobiliari.

L'Amministrazicne pué richiedere la costruzicne di una servita

a suo favore.

2.12.2
Se neon diversamente stabilito da normativa di livelle superiore

gualungue cambiamentc delle destinazieni d'use & subordinato =
concessione da ~parte dell' Amministraziene Comunale.

I1 mutamento di  destinazicne d' usc sENZa concessione eaquivale,

agli effetti delle  sanziocni legali o regolamentari
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applicabili, ed edificazioni senza concessione. In casc di
mutamento senza concessicne della destinazicone d' usc sOno

revocate le aubtorizzazieni  di abitabilita e di esercizio deil

[
£

jocall interessati.

La concessione per  mutamento  di destinazione & esonerata
dal corrispettive di cui allfart.é della legge 10/77, mentre &
subordinata al pagamento del corrispettive di cul all'art.d della

stessa legge, nella misura determinata dalle tabelle p?eviste
o> 2l . - B . . N

dalla/legge.

cal




2.13.1
L'ambiente, sia nell'aspetto naturale, sia nell'aspetto assunte

attraverso le successive trasformazioni storiche degll uomini, &
g1 interesse pubblicec. Il Comune, di intesa con gli altri firgani
7 .

competenti a livelle regiovnale e statale, ne  tura la

tonservazione; lo sviluppe, l'utilizzazione sociale al fine di

garantire il benessere iglenice e culturale della pepolazione.

2.13.2 :
Bualsiasi progetto di strumente urbanisticoe e gualsiasi

intervento comportante trasformazione urbanistica ed edilizia del
territoric deve adeguarsi &l principioc enunciate  al commna

precedente. . i
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£2.14 Tutela dell'ambiente boschive e forestale

2.14%.1
ie aree boscate - sia con esemplari di altc fuste che con specie

arbustive e cedui - sono riservate alla difesa idrogeologica,
alla rigenesrazione del patrimonic foreétale, al mantenimento
delle hivccenpsi e delle stato micro climatico.

2.14.2 '

E' vietato. preocedere a movimenti di.. terra, scavi, riporti,
alterﬁziuni-del manto erboso, abbattimento di alberature - salvo
per laveri di diradamento da effetiuare dalle competenti autorita
forestali - apértura di strade carrabili zli'infuori di gquelle ai

servizio della manutenzione del bosco.

2.14.3 _
E' vietato costruire nelle zene boscate depositi di rifiuti  di

qualungque genere e scaricare in zone boscate di  scarico nen

depurate totalmente.

2.14.4
fualsiasi ecostruziene che non siz sirettamente connessa alla

conduzione del boseo e delle aree immediatamente circostanti non
petra essere autorizzata all'internc delle aree boscate, ne in
una fascia di almeno m.100,00 lunmge i suoi confini.

2.14.5
La posa di cavi aerei di telecomunicaziconi o di distribuzione
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di energia eletfrica & vietata all'internc delle zene boscate.
Essa pud essere consentita ecceziconalmente sole gualora non
esista nessuna alternativa, anche se pit lunga, all'esternc delle
zone boscate. Comunqué gli allineamenti suddetti dovranno seguire
strade esistenti, spartifuocco e altre tracee preesistenti.
2:14.6

Le zone boscate percorse dal fucce non cambiane la propria
destinazione e su di esse vi & assevlute divietoe di  compiere
qualsiasi bpera di gualsiasi genere, al di fuori del
;

rimboschimento, del ripristine vegetazionale e dell'eventuale

recinzione, totale o parziale.




Le alberature esistenti negli insediamenti urbani, anche se

pon  comprese nelle aree pubbliche o private, classificate nel

ity - - - L . .
P.R.B. con “specifica destinazione di verde ¢ di parco, devono

pssere  mantenute ed incrementate a cura dei  proprietari degli

immobili che sono tenuti a sostituire nel case che gualsiasi

1

motive venisse a perire.

[ : . I ¢ .o .
Negli elaborati di progette relativi ad interventi edilizi,

/
anche su fabbricati esistenti, devono essere rilevate e riportate

lg alberature di altoc e medio fuste esistenti, che dovrannc

gssere salvaguardate.

L'abbattimento degli alberi esistenti potra essere consentito

socle per motivate ragioni e se previséb nel progetto approvate,

rimanendos 1'chblign della sua sostituzicne almeno con  altra

alberatura di analoga essENZa.

In caso di nuove costruzioni, nelle zone degli insediamenti

residenziali © destinate alle attrezzature pubbliche o di
interesse collettive, dovrd essere riservata a verde un'area non

inferiere al 30% delle supeyrficie fondiaria che non poird essere

interessata da costruzioni nel sctiosuclo.




in tale arga dovranno essere MESEE a dimpra alberature di alto

e medic fuste nella misura non inferiore di 1 pianta per ogni 100

1

mg. di superficie fendiaria. s

Nei progetti per concessione edilizia dovranno essere indicate
le sistemazioni esterne previste per tutta l'area, precisandoe  le

zone alberate, le zone a prato ed il tipo delle essenze.
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2.1é6 Decmrg_gell'ambientg_gggggg

vanna

611 edifici esistenti e le relative aree di pertinenza
' LT} i

mantenuti nelle condizioni di  decoro richieste dall'ambiente

urbano, & cura g Spesg della proprietd.

, .

I1 Sindaco ha facolta di imporre alle proprieta interessate

| 'esecuzione di opere (rifacimento di intonaci, di infissi, di
recinzioni, di pavimentazioni, di giardini, e aree verdi, ect.)

/ . . .
necebsarie al mantenimento del decorc dell‘tambiente urbano.
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L'esecuzione di tpere per l'apertura di cave per l'estrarione
di ﬁualsiasi materiale, o il proseguimente  di  esercizio ' per
quelle in corse per un periodo maggiore di un anno olire la data
di adezione del F.R.G., & subordinata alla concessione
convenzionata a tempe determinato Con garanzia fidejusspria e
compﬁrta la correspeonsicne del contribute prescritte dall'art.10

della Legge nol0/77.

La concessione di cui sopra potrd essere rilasciata seltanto
nelle zone E1 agricole produttive normali al di fuori delle fasce
di rispetto stradale e a condizione che non risulting deturpati i
valori ambientali del paesaggio-agricolo, In egni casc dovra
essere rispettata una distanza non  inferiore a m.200 da
manufatti, edifici di interesse ambientale, dagli edifici

destinati a residenze & dalle zone boschive ed a parce.

La concessicne non potrd avere durata maggiore a tre anni e
petra  essere rinnevata solo se sia accertato che i laveri di
Scavazione possone  essere ultericormente proseguiti sena

Pregiudizic all'ambiente.,
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I progetti per la coltivazione delle cave devono Essere
corredati dal rilievo topografico delle aree interesaate; da una
chiara d@cumentazione fotografica dell'ambiente, dalle
indicazicni delle opere e modalita di ripristino del tevrenoc

vegetale sulle zome di  cave dismesse ‘e ta una relazione
s drogeclogica. Y 0Q L €AN0 Uaﬂ%ouﬁf&_ worL Aol
2 wé\}omaﬁ,{ o 0 colivaniont ol eowt .

Nei: progetti dovranno essere precisate le guofe finali delle

sistemazioni wpreviste al termine, della coltivazione e le

/ .
alberature che dovranno essere messe a dimora.

Dovra inclitre essere valutato 1'importo delle opere di
ripristine e mitigazione jla garanzia fidejussoria della

Convenzione dovra coprire l'intero importe preventivato.

1 lavori di celtivazione di cave dovranno essere atTidate alla

direzicne tecnica di professionista abilitate & norma di legge.
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Il depesite su aree scoperte di materiali o rottami ferreosi e
di quelli prernienti dalla demplizipne di autoparce vrottami,
possonoe  frovare sistemazione esclusivamente all'internc delle
zone industriali o artigianali alle seguenti condizioni e
prescrizioni:

— l'area deve essere circondata da una triplice cortina di  alberi
- ad alto fusto;

- deve essere evitato qualsiasi inguinamente nel suolog

= il cicle di accatastamento & di immagazinamentoc deve garantire
lo svuotamento dell'area di depositoc in un periedo non
superiere ai sei mesi.

Tali depositi sono vietati in tutte le alire zone del
territorio comunale.

I depositi esistenti in altre zone devono pssere rimoss: allo
scadere della relativa autorizrzazione e comungue entro sei  mesi
dalla data di approvazicne del P.R.G.
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p.19 Ritrevamenti_archeciopicd

pualora nel corsc dei lavorl di gualsiasi natu?a e geneare
avvenganp ritrovamenti archeplogici o comungue di interesse
cditura}e, g fatte dbbligm al proprietario, al direttore det
laveri ad all'assuntore degli stessi di fare entre 24 ore

denuncia al Bindace ed alla competente Boprintendenza.

7

In .seguito " ai ritrovamenti di cul innanzi il Sindaco puc
disporre la totale o parziale gospenzicne dei lavori con riserva
di motévarla entro trenta giornij nello stesso termine il Sindaceo

indica gli elementi necaessari per un'eventuale variante ai lavori

e pud, sentire la Soprintendenza, disperre la revoca della

concessioneg.

Fatta salva ogni altra sanzicne prevista da leggl statali e
regiocnali, la mancata denuncia di cui al precedente 1o comma

comporta 1'immediata ed automatica decedenza della concessione.
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2.20

I Programmi Poliennali di Attuazione di cul all'art.13 della
L.8. nol0d/77 e di cui all'art.2 e seguenti della L.R.noé&/79 sonc
sospesi . at sensi dell'?ft.B locemma del D.M.no... del 25.1.'93

Ove suceessivi provvedimenti  legislativi statali e/o
reqgionali obbligassero o facoltassefu 1'4mm.ne Comunale alla
re&azinne dei P.P.A. hanno efficacia i segueniti articoli sempre
che gli stessi non vengarno mpediticati: dalle legislazienil statali

r

/o regionali.

/
2.20.1

Il - Programma pluriennale d'attuazione {P.F.A.) ha durata. non

inferiore a tre anni e non superiore a cingue anni.

11 F.P.A. ha Ie Tinalitd ed i contenuti di cul all’art.13 della

legae 28/2/1979.

In vista della redazions del pubblice avviso, che
1'Ammihistrazione fdeve emanare per consentire—attraverse la pii
larga partecipazione democratica-l'acquisizione di coni  elemento
utile alla predisposizione del P.P.AG, T 1'Amministrazione
definisce ecriteri generali di carattere urbanistice o
programmatice, utili  al fine di positivamente indirizzare la
partecipazione di cui sopra, da indicare nel pubbiico avviso

stesso,
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l_Il P:P.A. cuﬁtiene:

2.20.2 Contenuti_del P.F.A.

Semo guelli previsti dalltlart.S della L.R. noé e precisamente:
11 P.P.A. & formato dal comune o dai Comuni consorziati  in
riferimento agiim gventi demog;aficf g socic-economici ,alla
disponibilitd di risorse pubbliche e priyate presumibilmentensl
periecdo considerate ,valutati in base alla partecipazione aei
sogget%im pubblici e privati interessati alla trasformézione ael

territorio.

/ . . . . s
a. 1o stato di attuazione degli strumenti urbanistici con la
valutaziore degli interventi ancora consentiti nel settore
residenziale ,preduttive e delle urbanizzazionij S

b. la valutazrione dei fabhisogni per ognuno dei duddetti settori
da seddisfare in riferimento alle prsumibili risorse pubbliche e
private; o

c. i1 dimensienamento per il pericdc di validitad del P.P.A. degli
interventi per ciascunc dei suddettl settorij

g. individuazicne con criteri di globalit&: )

1. delle aree non edificate nell'ambito delle Zone omogenee di
tipp A e B del D.M. nol444/'68 inserite o meno in strumenti
urbanistici attuativi,cvvero delimitate da comparti
edificatori. ,

2. delle aree nelle zono omogense di tipo C del D.M. nol&44/68
inserite o mene in strumenti  wrbanistici  attuativi,ovvero
delimitate da comparti edificatori in aggiunta alla guota di
fahbisogne soddisfatta dagli interventi di cui al p-to
precedente. A , o
3.delle aree e degli immobili ,nell’'ambiie delle zone pmogenee
di tipe a ,b e C del D.M. nol444/6B8,da espropriare in quanto
compresi e da comprendere in strumenti d'intervento per
l'edilizia residenziale pubblica anche ai sensi dell'art.bl
della L.S.nu865 del 22.10.'71; :
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4.delle aree destinate agli insediamenti industriali,artigianali,
commerciall , direzienali e turistici, inserite o mene in
strumenti attuativi;

J.delle aree e degli immebili da espropriare in gquanto
compresi o da comprendere in piani delle aree di sviluppo.
industriale e/c in Piani di Insediamenti Produtbivi di  cui
all'art.27 della L.5.no865 del #22.10.'71. !

b.delie opere di urbanizzazione da realizzare e di guelle
esistenti da adeguare nonche 1'indicazione delle aree
acquisite o da acquisire a tale scopp . Nell'individuazione
delle aree vanno rispettati gli standards urbanistici
nelle quantité previste dagli strumenti urbanistici vigenti

. B comungue almeno nei minimi di cui al D.M.1444/68 tale
dotazione deve essere assicurata nel P.P.A. ancorché negli
strumenti wurbanistici siane comolessivamente individuati
standards inferiori. t ‘ '

7.degli  interventi da effettuare sul patrimenic edilizic ed

; infrastrutturale esistente.

e.l.'indicazione delle modalitd di attuazione dello strumento

urbanistice generale nelle aree indidividuate ai sensi del

precedente p.to d,sia mediante la formazione di strumenti
urbanistici attuativi di iniziativa pubblica ¢ privata ,sia
mediante la formazione di comparti edificatori unitari ai sensi
dell'art.iS della detta legge.sia direttamente mediante
Cconcessione;

. 11 bilancio economico—finanziarioc del P.P.A. s2laborate  con
riferimento al costi di attuazione del jEdesimD con 1l'indicazione
delle fonti di fipanziamenio e con la ripartizione degll  oneri
conseguenti e prevedibili  {ra opaeratori pubblici e privati
snonché  com la valutaziene delle spese a carico del Comune in
annualita e con 1'individuazione dei capitoli di  bilancio in
entrata e uscita.

Per 1'auterizzazione della spesa di fondi del bilanmcic destinati
all’esecuzione di opere di urbanizzazione & vincolante la loro
previsione nel P.P.A.;

g. Indicazicne dei termini entre cui i proprietari e gli  aventi
titolo,singeli © consorziati  ,devenc  presentare istanze di
concessione ,salve 1 casi previsti dall'art.9; -

h. Indicazione dei termini entro cui i proprietari e7o gli aventi
titolo ,singoli o consorziati ,devono presentare al Comune i
progetti di strumenti urbanistici attuativi ai sensi del
precedente puntc e), nonché del termine entro cui il Comune




sia adottare gli strumenti urbanistici attuativi di iniziafiva
pubblica, stabiliti ai sensi del precedente punto e), sia
procedere direttamente alla esecuzicne delle cpere di propria
competenza.

Le guantita previste nelle zone omogenee di tipe c devone essere
distribuite ceon criteri di cmogeneitad nell'ambito di  clascun

t

nucleo. for

2.20.3 Elaborati del P.FP.A.

!
Sono guelli previsti dall'art.B della L.R.nob e precisamente:”il
P.P.A. con riferimento ai precedenti artt.5,6,7, si compone dei
seguentl elaborati: '

1. Relazione illustrativa in ordine ai” contenuti di cui ai punti
a,b,c, dell'art.S ed aglt artt.b6,7;

2. Relazione contenente le indicarioni e le proposte formulate
dai soggetti pubblici e privati di cuil al primo comma deil'art.3;

3. Elaborati scritto—grafici, nelle stesse scale degli strumenti
urbanistici, contenenti 1'inguadramente del P.P.A. negli
strumenti urbanistici vigenti e le espresse indicazioni di cui al
punte d. dell'art.S nonché la delimitazione delle aree e degli
immobili nelle gquali gli interventi si realizzane a mezzo di
strumenti attuativi, ivi compress il comparto, o di concessione
singolaj S

4, Mappe catastali delle aree e degli immobili compresi nel
P.PBas SR

5. Relazione programmatica in ordine ai contenutl di cui ai punti
fig,h, dell'art.S;

2.80.& Interventi consentiti al di_fuori del F.P.A.

Sono guelli consentiti dall'art.? della L.R. e precisamentes

La concessione & data al di fuocri delle aree incluse nel P.P.A.,
in conformita delle previsioni degli strumenti  urbanistici
vigenti, per le opere e gli interventi previsti dall'art.? della
legge 28/1/1977 nol(, precisando che gli interventi di cui  alla
lettera c SON0 quelli necessaril per iz conservazione
dell'immobile dal punte di vista statice, tecnolegico, e
funzionale, purché& non comportino aumento di superfici.




£
1

La condizione di imprenditore agricole a titolo principale,

singple o associato, dicul alla lettera a dell'art.? della legge
28/1/1977 nolQ, o di coltivatore diretic e bracciante agricole &
attestata a mezzoc di certificarione rilasciata dall'Ispettorale
Provinciale dell’Agriceltura ovverce a mezzo di atto di notorieta
redatto in conformith alle vigenti disposizioni di legge.
Le caratteristiche della residenza in funzione delle esigenze
dell'imprenditore agricele, singolo o associato, di cui alla
lettera a dell'art.9 della legge 28/1/1977 nel0, fa del
coltivatore diretto e del bracciante agricolo, seno quelle di cui
alle dispesizioni vigenti in materia di edilizia econemica e
popolare (T.U. approvate con D.R. PB/4/1958 nelibd e successive
mbdificazioni ed integrazioni. )

£13 interventi relativi agli annessi rustici o ai complessi
produttivi  agricoli sonc consideratl funzionali alla conduzione
del fonde o alla produttiyvith agricela se necessari alla
realizzazione di piani di sviluppo, aziendali o di cooperative,
conformi ai pilani =onall, o, 1n assenza, a sequito della
jcertificazione del Comitate Coensultive di cud alltart.il della
L.R.3/7/1978 nolS e successive modificazieoni ed integrazioni
attestante la lero idoneitd tecnica e preduttiva.

La vendita degli immobili realizzati con concessione
gratuita a scggetti privi dei requisiti di cui all'art.i2 della
iegge 9/5/1975 nold3d, ovvero effettuata indipendentemente dalla
vendita del fonde nei dieci anni successivi all'ultimazione dei
lavori, costituisce nnuova destinazione dluso.

B1i interventi nelle aree cimiteriali nonché guelli di
demolizione e consolidamento statice prescritti per tutelare la
pubblica incelumitad e le cpere di pronte intervento in occasione
di pubblica calamita non scne subordinate al P.P.A.

Al di fuori delle aree incluse nel P.P.A. & possibile anche
la edifitaziene autorizzata ail sensi dell'art.48 della L.5.

no4o7/78.
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3 ZONA A - CENTRO STORICO - CENTRD STORICO AMBIENTALE

Comprende le parti del ferritoric wbano  interessate da
agglomerati £ complessi architettonici~ambientali aventi
caratteristiche specifiche d'impiantc e/o dlinsieme di  interesse
storico—ambientale.

Bi- tali zome 11 F.R.G. prevede la s=alvaguardia fisico-
morfolegica con riferimento all'aspette architettenico, 1a
salvaguardia funzicnale con riferimento alle destinazioni dluse e
ia Sﬁlvaguardia sociale con riferimento alla permanenza delle
fasce seciale presenti ed alle lore attivita,

AL sensi, dell'art.l della L.R.nobk/'79 gli interventi di
iniziativa privata oggetto di Concessione Edilizia “onerosa

Csaranno afimissibili solo prePia © approvarione div Piano

Farticelareggiato (art.19 L.R.56/'80) o Piano di Recuperoc {(art.28
L.§. '457/178)

Per tutti i progetti di inftervente edilizic diretto su edifici
COmpresi in tale =zonpa si richiede, contestualmente alla

presentazicns del progette esecutivo 1a presente documentazione:

i) Rilievo dell'uniti in scala 1:30 completo delle piante a tutti
! livellil con l'indicazicne delle destinazioni d'uso
psistenti; '

2} Rilievo dei prospetfi sugli assi stradali nenché sue patii,
cortili e giardini interni {rapp. 1:30);

3) Sezioni Jonpitudinalil e irasversali (rapp. 1:50);

4) Sprioni stradali ed altimetria deqgli edifici prospicienti e
circostanti entro un raggic di mt.50 dai confini dell'unita
interessata (rapp. 1:50):

) Rilieve del verde, con indicarione delle essenze e relative
dimensipni; rilieve di cgni elemento esterno qualificante gli
spazi aperti (muri, dislivelli, pavimentazioni, ecc.) (rapp.
125003 '
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&) Rilievo delle rifiniture interne ed esterne con la indicazione

«7)

8)

delle pavimentazioni, dei rivestimenti, degli infissi, delle
ringhiere, dei materiali usati per giardini, soglie,
davanzali, BcC.

Documentazicone fotografica dellp state di fatto, delle
strutiure, dei particelari qualificanti le SHAZI0,
delltesterno, dell'interno e dell'insieme;

Relazione con le indicazieni delle opperazioni che si intendono
eseguire a livello di restaura, consolidamento,
ristrutturazione, demolizione, ricestruziens ed incltre le
varie destinazioni d'uso ai vari livelli, con la messa in

‘evidenza della caratterizzazione tipologica e strutturale in

previsione di un interventoc tendente a perseguire il carattere
di omogeneita dell'unita..

4.2 Norme Benerali

“

Sulla base della documentazione innanzi riportata il progetto

deve precisare 1le principalil caraiteristiche di intervento

attenendosi alle norme relative al tipo di intervento ed alle

norme di carattere generale che di seguite si riporianc:

1y

=)

E' vietata l'alterazione gei fili stradali esistenti nonche
dei profili ‘altimetrici mediante 1'eliminazione  delle
coperture originali (& ammessa solo 1'apertura di piccele
prese di luce e d'aria che non compertine alterazioni);

E' vietata l'alterazione della tipelogia distributiva {(ad es.
spostamente dei blocchi scala, ecc.)s

E' vietata 1'alterazicne della struttura pertante e di tutte
le cpperture a volta, eccefte che, in casc di  gravissimi
dissesti statici, 1in cui la demoliziens e 1la ricostruzione
saranne tassativamente aeffettuate in forme = CON materiali
uguali ed pnolpghi agli priginali.

Tale norma & derogabile sple se la demclizione el/o
1'alterazicne delle strutture e ceperture originalil sia
contenuto di un P.P. apprevato.
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&)

7)

8)

?)

10}

11).

E' wvietate 1'inserimentec di tutti oli impianti tecnclooici
{ascensori, montacairichi. ecc.) che compromettanc la
tipologia, le strutture ed il tipo di copertura deali edifici.

E' vietato sui prospetti esterni il taglie e 1'ampliamentc di
porte e finestre che alterino le attuali dimensioni; & altresi
vietato 1'applicazione di vetrine e insegne al di  fuori del
filp di muratura delle cestruzicni oltre alla applicazione di
insegne a bandiera e di segnaletica stradale verticale.

E' vietato 1'usc di marmi,. lucidi e non, di ceramiche o di
rivestimentd simili per la rifinitura dei pavimenti esterni
nonché dei vani di infissoi & consentite la finitura in pietra
loeale o ‘carpare, con intonaci possibilmente a grana sottile;
& consigliata la pitturazione a calce con tutte le tinte
usuali e di tradizione. ' "

/
E' ghbligatorie l'incasso di tutte le pluviali ad eccesione

dei casi in cui & possibile il riutilizze di docciont in
pietra o in cotto;

E* obbligatorie 1'incasso di tutte le linee a cavo
(televisione, elettricita, telefono) e l'eliminazicne di tutte
le cassette e le linee esistenti sui paramenti esterni degli
edificiz )

Fer la realizzazione di infissi esterni,portonit e cancelli.e
censentite 1l'usc di profilati in alluminic elettrocolerato,.di
ferro battute o verniciato in caso di paramenti esterni finitl
con pitturazicne a colore; & consigliato in generale 1'use di
infissl in legno con persiane.

£' obbligatoria 1la pavimentazione di androni, portoni e
cortili con pavimentaziene in pietra leocali; & auspicabile,
anche nelle sedi stradali, il recuperc delle pavimentazioni
criginali in pietra dura, mediante 1'eliminazione dei
tappetini bitumati;

Per gli edifici che non presentine le necessarie condizioni
di decoro, di sicurezza e di rispetto dei valeri ambientall,
i1 Bindaco potrd imporre alla proprietd  1'esecuzicne delle
ppere (rifacimente di intenaci, rivestimenti,cornicioni,
balconi,  coperture, infissi, ect.) che risultine
indispensabili per eliminare gli inconvenientl suddetti.
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4. Z0NA A.d

'Sone consentite le seguenti destinazioni d'uso:
1) residenzag
2) servizi sociali di proprieta pubblica;

'3) istruzioni pubbliche statali e rappresentative;

&) associazioni pubbliche, sindacali, culiurali e religiose;

3) ristoranti, bar, lecali di divertimentos
4} artigianato econ esclusioni delle laverazioni nocive,
" inquinanti e comungue incompatibili con la residenza per - una
superficie utile non superiore all'esistente; qualeora 1la

superficie utile ssistente in une stesso isclato sia inferiore
a 300 mg. & ammesso l'ampliamento sine a tale valore;

7) attrezzature a darattere religiosoj

B) commercioc al deggaglioc;

%) teatri e cinematografis

10) uffici pubblici e privati, atu&i professionali per una
superficie non superiocre al 304 di guella delltinterc

isplato, con esclusione degli uffici bancarig

11) alberghi e pensioni che restano vincolati alla attuale
destinazion=;

12) garage d'usoc pubbliceo.

4.2 Tipi Di Intervento
Ol¢tre alle prescrizioni generali scopra ripertate 1'intervento

su ciascuna delle unitd & scggettc a norma di dettaglic distinte




in categorie differenti a seconda delle caratteristiche storice-

artistiche & ambientali.

£li interventi ammessi sono guelli prev15t1 all'art.dl della

legge 457 del 19/07/1978. '

o

In assenza di P.P. seno consentiti gli interventi di cul ai
—— e

paragr. 4.2.1.- 4.2.8- 4.2.3. ~ 4.2.4

; 4.2.1 Interventl di Manutenzione Ordiraria

éhmesso per tutte le categorie di intervento,
/ .

Gli interventi di manutenzione ordinaria sonoc gquelli che
riguardanc le copere di riparazione, rinnovamenfu e sostituzione
delie finiture degli edifici e guelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

Tali interventi, bench& non scggettl a concessicne (paragr. C
art.9 legge n.10) dovranno essere auforizzati dal Sindacoe o da
persona da lui delegata, sempre che le prescfﬁzioni di caratiere

generale espresse ai paragr. 1, &, 7 B art. 3-1 siano rispeftate.

4.8.28 Interventi di Manuitenzione Stracrdinaria
Ammesso per tutte le categorie di intervento.
Gli interventi di manutenzione straordinaria concernono le

ppere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti

anthe strutturali depli edifici, noncheé per realizzare ed




integrare 1 servizi igienicn“s&nitari e tecnologici, sempre che

non  alterine i volumi e le superfici delle singole unita

i e non compertine modifiche delle destinazioni d'uso.

] - immobilier

Tali interventi sarannc oggetto di autorizzazicne specifica del !

gindaco a norma dell'art. 48 della legge 457 del 19.08.1978.

i H

4.2.3 Interventi di Restaurg_—_"A"

Riguardano edificl da conservare iategralmente.
L'intervente deve fendere al ripristine del valori criginall, con

una destinazione d'uso che non si discosti eccessivamente da

guella per cul fu ideata la costruzione, con preferenza per le
¥ attivita sociali e con il rispette rigido deil valeri morfologici

ed operande cogni modificazione con i mefodi e le cautele del

restaure scientifico. (85 rimanda alla carta jnternazienale del

restaurp di Venezia monché alla circolare del Consiglio Supericre-
delle Antichith e delle Arti del 1972) .

Dorranne essere eliminare le aggiunte di epoca recente che non

rivestano interesse © contraste con  la comprensione storica

delltedificio.

interventi’ che non

Sele  in  tale ipotesi sono consentiti gli

alterinc la struttura dell'edificic di cui al punte 3 art.3 - i.1.

E' ammessa la possibilita di installare servizi igienici

51luminati ed areati artificialmente e servizi in cucina  in




nicchia.

Fer tali interventi sard possibile il rilascic della concessione

~gratuita ai sensi del punte b delli'art.? della legge n.10.

L.2.4 Interventi di Risanamento Conservative - "B"

Riguarda gli edifici per i1 gquali e prescritia la conservazione
unitaria degli elementi essenziali della merfologia, della
distribuzione della tecnologia edilizia, in guanto concorrono a

e dell'edificioc.

W

determinare il valore storico ambiental
L'intFrventD dovra comungue rispettare le sequentil previsioni:

1) conservaziene delle facciate, dei volumi e degli andamenti
delle coperture esistenti, nonché dell’'intero apparato
decorativo (cornici, lesene, ecc.)j; : -

2) conservazione dell'implantc strutturale criginale verticale o
erizzontale {guest'ultimc in casc di volte in muratura o di

pregevoli solai in legno);

3) conservazione deil collegamenti originali orizzontalil e
verticali, in gquanto legati alla tipologla  fondamentale

dell 'edificic;

7 4) conservazione o ripristino delle aperture originarie in tutte
le facciate nella posizione e nella forma, in gquanto legate
alla morfologia fondamentale dell'edificiog

possibilita di aggregare, eccezionalmente, unita tipologiche
psistenti +troppo piccele (unita che ren superine 1 45 mg.
utili coperti per un adeguate uwtilizzo nel rispetto deid

caratteri architettonici degli edifici in questione; o

&) possibilithd di inserire impianti tecnologici che non
modifichine la morfologia, 1la tipolegia e le strutture
dell'edificio secondo quanto gl& prescritto nelle  voree

generali




7) possibilita di imserire servizi igienici e servizi cucina in
nicchia con illuminazions e ventilazione artificiale:

B) possibilita di spostare e di integrare ie aper ture
esclusivamente =su fTacciate interne che non abbiano carabteri

architettonici definiti;

%) cbblige di eliminare le sevrastrutture di epeca recente che
contrastino con la comprensione storica dell'edificic.

Per tali interventi sard pessibile 11 rilascio della
7

concessione gratuita ai sensi dei punti d e d dell'art.? della

legga n.10. .

y
4.2.3. Interventi _di Ristrutturaziene con Vincolo Parziale — "C"

v

5 Riguarda quegli edifici i guali non presentane carattere di
1 completezza tali da consentire l'inserimentoc nella categoria A e
B per i quali & prescritifa la conservazione di singoli ?fémenti

superstiti della morfelogia, della distribuziene e ‘della

tecnologia.

Fer tali elementi superstiti valgeno le prescrizione della
categoria A e B.

A completamento di tali unitd & consentita la realizzazione di
parti nuove complanari e le sopraelevaziene, qualora la parte
esistente sia limitata al pianc terreno, a condizione che non  si
travelga la tipeologia, la morfologia e la tecnologia e purche

mirire ad un carattere di cmeogeneitd con 1'esistente stesso.




Tali interventi sono ammessi ai sensi dell'art.i della L.R.
n.66/79 sclco dopo 1'approvazione da parte delltAmmninistrazione

Cemunale del Fianc di Recuiéro previsto dalla Legge L57/1978 Aﬂﬂ_
. N . ] . 1 . —

Yiomo ?m\\wgau%%\o){o esheho \M/\ff‘)—ba W%FML .

Ay T e .

I criteri da seguire nella defin;zinne dell!intervento

(attribuibile solo alle "punita minime" previste dalltart.28 della
T
legge 457, cosl come ipdividuate dai FP.d.R. /o dai P.P.) sone i

'segueﬁti: ‘

1) unitamente all'esistente 1a superticie coperta non pub  essere
superiore all'B0% dell'unitad al piane terrenc, ed al S04
delltunith nel primo pianocs

2) 1'indice di utilizzazicone massimo raggiungibile non pud pESere
superiore ai 3 ac/mg., contegpiande le volumetrie secondo
guanto indicato al punte 13 ' :

3) 1'altezza massima consentita & d1 mt. 9,00 nell'estradosso
della copertura e di nt.10,00 parapetto;

4) & chbligaterio costruire in aderenza sul due latis

£) ¢ vietato 1'uso di porticati al plano terreno e di verande al
piano superiore;

&) & chbbligatorio seguire i1 filp dei velumi esistentis.

7} non & consentite 1'uso di menscle superiovi a mt. 0,803

8) non & consentito alcun amplimente eccetto quelli di-cui
all'art..es... del R.E.C. nei casi in cui fosse impossibile

reperire nell'unita una superficie a parcheggic pari & 1 mg/10
mc. di costruzione. ‘

4.2.6 Interventi di Demolizicne @ Ricostruziongélégdb}@wg@qyémgﬂgqugkq:

RiggalDtasduomd,

Riguarda gli edifiel per i.guali non sono ammissibili gli

La
[




interventt definiti ail puntil precedenti, in guante non  avende

intrinseche caratteristiche architettoniche storiche e storiche-

ambientali hanno modificate negativamente la spazialith esistente.
Tali interventi sonc ammessi solo ai sensi deli'art.i della

L-R. n.66/79 dopo 1'approvazione da parte dell'Amministrazicne

Eomunale del Piano di Recuperc previsto dalla legge 19/08/1978 ed

11 cuil perimetre & individuato dalle tavele di zenizzazione del
: P-R-G-; 7ok "- I- Solan S Tt
1 criteri da seguire " nella definizione dell'intervento

{attribuibile sole alle "unith minime" previste dalltart.28 della
legge 457, cost come individuate dai P.d.R. e/v dai P.P.) sono i

seguentis

1} gli ampliamenti supericri al 20Y% della cubatura esistente mnon
saranno ammessi se la superficie ceoperta totale risulti
superiore al 40% della superficie del lotto.

2) le sopraelevazioni non potranne essere di superficie superiore
211'80% della superficie coperta a piano ferra.

3) 1'indice di utilizzaziene massima rvaggiungibile non potra
essere superiore alla media ponderale degli  indici di
fabbricabilita fondiaria esistenti nell'isclate e neglii
isolati circostanti e per un raggic di 80 mt.

4) sard obbligatorie costruire in aderenza sui due lati.

5) sar4d vietato 1'uso di perticati a piano terra e verande al
planc superiore.

6) sard pbbligatorio seguire il filo degli allineamenti esistenti
senza alterazioni delle attuall sedi stradali.

7) non sarannc consentiti aggetti e sporgenze supericre a cm.B80.




cnere ai sensi dell'art.

casi

8) nen sarannc consentiti ampliamenti suparicri al 20% neil
in cui fosse impossibile (ai sensi dell'art. 18 della legge
765 del &/70%9/1967) reperire nell'unitd una superficie a
parcheggic pari a 1 mg/10 me. di costruziene.

In via eccezionale sara anmessa 12 mepnetizzazione di tale
Tpi 1 :

)

S della legge n.10 del 28/01/1977.
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5 ZONA AR — CENTRO STORICO AMBIENTALE

_\A,‘

Tale zona comprende le aree e i complessi edilizi costituenti

la prima espansione al centro storico, avente valore testimoniale

1

e ambientale. . . '

’ Sono gquelle previste al precedente art. 4.1

‘5.2 Tipi_di_Intervento :

Su tale zona, in assenza di P.F. sono censentiti  interventi
/ . -
di manutenziene ordinaria e stracrdinaria, restauwrc e risanamento

L
b

conservativo, cosi come normati al precedenti artt.4.2.1 - 4.2.8

- 4.2.3 — h.B.4.

? A S ) &&Qﬁ%}b&ué!

Sono altresi consent1t1 jf$@$¥&ﬁ$%—é% e LA -
Al aberea nowa o &L Ratwpde0 Y‘QA‘) &, E,O Piuu\ft e "W\ﬂm)ﬁw
- sppraelevazione MAAAU\AUQ} A

- ampliamento

- edificazione

- demolizicone e ricostruzicone

alle condizioni previste dail seguenti articeli.

5.2.1 Sepraelevazions

Gli interventi relativi alla sopraslevazione devono

rispettare le seguenti prescrizioni:

- alterzza massima pari a due piani fuori terra e comungque non
superiore a ml. 8,30;

~ @& pbbligatoric seguire i1 file degli allineamenti esistenti:




~ rapportc di copertura pari al S0% della superficie coperta
esistente a piane terrag '

- & vietato realizzare aggetti e sporgenze superiori a 80 cm.

- i pregetti devono tendere alla valorizzaziene degli  aspetfi
architettonici e decerativi con particolare riferimente. agli
elementi morfologici guali partiture delle finestre,
ubicazione degli elementi architettonica principali
{marcapiani~ lesene — androni - purtiti - srorniciature ecc.)
presenti al pianc terra.

1
- i materiali di finitura e di rivestimento devono essere guelli

tradizionali con esclusione di rivestimento in  resine,
maioliche, marmi, ecc. :

Tale intervento & consentito nella misura massima del 10%

della volumetria esistente.

S.2.3 Nuova Edificazione

Tale intervento & consentite stle sul  lotti interclusi
prospicienti la pubblica viabilitd e devene rispettare le

seguentl prescrizieni:

-~ altezza massima pari a due piani fueri terra e coesungue non
superiore a m.B,350; .

- sara obbligatoric seguire il filo degli allineamenti esistentis-

- rapporto di copertura pari al 40% della supeffiqie del lotte:
- & vietato realizzare aggetti e sporgenze superieri a BO cm.g

~ salvp parere preventive contrarie della Commissione edilizia e
dell'Ufficiale Sanitaric, & obbligatoria la costruzione in
aderenza, e le facciate devono essere realizzate in funzione
della valorizzazione degli aspetti architettonici e ambientali
del tessute edilizic circostante.
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5.8.4 Interventi_di Demplizione e Ricostruzicne

Gli interventi di demolizicne e ricestruzicne senc  ammessi
limitatamente agli edifici cen destinazione non residenzialg @
agli edifici con destinazione residenziale che risultine in
contrasto con 11 tessuto Edilizﬁo circostante e atipiel
riépgtto al rcaratteri morfolegici, architettonici e ambientalil

della prima espansiong al Centro Storico, avvenuta fra 1'800 e

i primi amni del '700 avente valore storice e testimeniale.

!

Gli  interventi di demoliziene e ricostruziome di cul sopra

devono rispettare gli indici previsti per gli intervent: di

nvova edifirarione dei lotti interclusi. {(Art. 5.2.3 )
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6. ZONA A.3 NUCLEI EDILIZI E/D EDIFICT DI VALORE STORICO -
TESTIMONIALE ESTERNI AL CENTRO ABITATO.
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7 ZOMA B.1 ZONA DI COMPLETAMENTO EDILIZIO

Tale zona comprende gli insediamenti attuali di  recente

formazicne, bprivi delle caratteristiche storiche e storiche—

ambientall della za;a precedente totalmente definiti neil lore
allineamenti stradali e per le guali ai sensi della cilvcolare
‘n.Bﬁq dell'fssessorato  all'Urbanistica & ammessa la deroga  a
guants disnoste dal D.M. n.l464 riguardante la formazicne o ia

revizione degli strumenii urbanistici.

fNegli isplati perimetrati da assoggettarsi a  concessione
Convenzionata di cui all'art.2.9 sono sempre  ammissibili  gli

interventi di cui agli artt.l.7.6 e 1.7.7.

MNelle planimetrie di F.R.B. nel rapporte di  scala 1:2000 e

individuata la superficie virtuale fendiaria degli isclati utile

al calcolo della velumetria che sard pertante citenuts scmmande al

nrodutto della superficie ceost definita per 1'indice di

fabbricabilitd fondiaria il velume espresso dalle aree  interne

aoli isclati (art.24.3 N.T.A. ) Q“ﬂﬁﬂ' UIARANJL Wow ?6¥
{YV\JOU\ ?»oo\’x‘T\AAJ‘UL -Q,Oﬁo oL A\m\(i,

7.1 Tipi d'intervento

81 sone classificate tre differenti pessibiliti di  intervento

edilicinog
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p) Edilizia di sostituzions;

3) HNupve costruzionii

7.2 cporaglevazione

E' consentita la scpraelevaziane di un sole pianc gul piano
7
terra delle costruzioni esistenti al momentc delliadozione del

FL.R.G.
7.2.1 7 Destinazione d'usc * abitazioni

7.8.2 Indice di fabbricabilité fondiaria

{'indice di fabbricabilita fondiaria max Sara pari a 4,9 me/ng.
11 volume cosi ricavate dovra comprendere ovviamente anche 1a

volumetria del pianc terra.
La superfice.caperta della sapraelevaziana non  potre esserve

comunque superiore ail'Bony della superficie coperta del pilano
terva.

7.2,3 Humerc piani

E' ammessa la cpstruzicne dioun solo pianp sul piano terra.

7.2.4 Altezza massima

L'altezza max prescritta & di B m. € dovirad in_oani cast gEsere

contenuta nel rapporto di =/4 della larghezza della sede stradale
e deqli spazl interpostis

Sara ammessa un'altezza superiere‘agli 8 m. ove il solalo di
copertura del pianoc terra sia posto ad una gunta superiore al 4
m. rispetto alla gquota del piranc stradale o di sistemazione
esterna. In tal caso 1'altezza della sopraelevazion® potra essere
di m. 4. L'altezza max delliedificic cosl completato  nen potra
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mai essere conungue supericre &1 79 m. g dovrd  Ccomungue  SEMDre
pssere  coniendta nel rappoorto di 3/4 della larghezza sfradale e

deglli spazi interposti.
"’"‘“-._,M—""—._____W

In casn di edifici prospicienti sedi stradali di diversa
larghezza & ammessg il risvelto dell'alfezza massima calcolato
per la sede stradale di maggicre ampiezza, per un massimoc di m.l2.

7.2.5 Rapporto di copertura

11 rapporto di  copertura max ammessc & pari all'804 del plane
terrenc, o del &0% del lotto se a pianc terra non viene raggiunta

tale percentuale.(§e7°7J

?.2.6 Distacchl minimi dagli edifici e dai cenfini

La sopraelevazione dovrd essere realizzata in aderenza o sul
confine di proprieta ogni gual volta le costruzioni a pianc terra:
sianc in aderenza ¢ sul confine. : '

Dualora la socpraelevazione non venga realizzata in aderenza il
distacco della stessa dovird essere uguale al distacco della parte
sottostante e preesistente dell'edificic e comungue non inferiore

a m.l,5 rispettc alla linea di confine, a m.3 in asscluto
dali‘edificic, a m.5 dal confine internc di preprieta.
L e e e

7.2.7 Distacchi minimi dai fill stradali

Sugli allineamenti esistenti.

7.2.8 Parcheggi
1 ma. per cgni 19 mc. di costruzione.

in wvia eccezionale sard ammessa la monetizzazione di tale
pnere  ail sensi dell'art.® della legge n.i0 del 28.1.1977 per 1la
parte eccedente la superficie minima necessaria a garantire
almeno due posti macchina.
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7.3 Edilizia di sgstituziope

7.3.1 Destinaziene d'usc

- Uffieci pubblici statali, para—statali o locall. Sedi di
istituti di diritte pubblico, di enti previdenziali,
assistenzialiy ecc. v

~ Abitazioni

— Studi professionali
7

-~ Attivitad commerciali

- taberateri artigianali e magazzini limitatamente al cantinato
e al pianc terra con esclusione di attivita rumcrose o moleste

per le abitazioni.
/

7.3.2 Indice di fabbricabilita fondilaria

Sono ammese densita superiori a2i 3,5 mc/mg. purché nen eccedano
1a densitd fondiaria esistente riferita solo a lotti. edificati
dalla intera maglia o isclate nel guale trovast 1'edificio.

7.3.39 Aliersza massimna

{'altezza massima dei nuovi edifici nen pué superare l'altezza
media degli edifici preesistenti riferiti all'intera maglia o
isplato nel guale trovasi 1'edificiv. Tale altezza non potrd in
nessun caso essere superiore ai 10,00 m. e dovri comunque EesSsere
contenuta nel rappertec di 5/4 della larghezza stradale e degli
spazl interposti.

In caso di edifici prospicienti sedi stradali di diversa
larghezza & ammesso il risvelto dell'altezza massima, calcolata
per la sede stradale di maggiore ampienzza, PET un massimo di
m. i ™ .

7.3.4 MNumerc plani

Sara quella compatibile cen 1'altezza massima dell'edificio e
con le altezze nette del vani stabilite negli artt. c..eesec  del
Regolamento edilizic.




7.3.5 Rapporto di copertura

L'indice di copertura max ammissibile & pari al 70% .,

7.3.6 Distarchi minimi dagli edifici e dai confini

Qualora 1'edificic non venga realizzatc in aderemza o sul
confine 1l distaceo dal confine stessd (D) deve essere maggiore o
uguale al rapporto H/3 in ecui H e l'alterza max dell'edificio
stessojin ogni case tale limite non dovrd mail essere inferiore a.
mt 1,50 11 distacco dagli gdifici (D) deve essere maggicre o
ugpale al rapporte H/1,3 in cui H & 1'altezza max dell'edificico
stesso; in ogni caseo tale limite non potra mai essere inferiore a

B3,

7;3.7 Distacchi minimi dai fili stradali:
Bugli allineamenti esistenti, il Sindaco sentito la C.E.C. e
autorith urbanistica territorialmente cempetente potrd in  ogni

cCaso, imporre distacchi diversi da guelli pressistenti ogni  qual
volta impediscano i1 realizzarsi di un'opera pubblica.

7.3.8 Parcheggi

1 mg. ogni 10 me. di costruziene




7.4 Interventi di ruovs cepsiruzions 1,@mﬂupfnauxi+b

7.4.1 Destinazioni d'uso

- Uifici pubblici e privati
- Abitazioni

- Studi professionali

h
- Attivitd commerciali.

7.4.2 Indice di fabbricabilita fondiaria

La densitd fondiaria massima sard pari & 3,5.00 mc/mg.

7.4.3 Altezza massima

Lialtezza degli edifici nen poivrd in nessun cabp essere
superiore ai ml. 7,30 e dovra comungue ess=sre contenuta nel
rapporto di- 5/4 dells larghezza stradale e degli spazi
interposti. In caso di edifici prospicienti sedi stradali di
diversa larghezza, & amnesse i} risvolto dell'altezza massima,
calcolata per. la sede stradale di maogiore ampienzza, PRer un
massimo di ml.B8,00. . ‘

7.4.4 Numerc piani

Fiane terra pit un pilanc superiore.

7.4.5 Rapporto di coperiura

11 rapporte di coperiura massimo ammisﬁibilé'é pari al 704.

7-%.6 Distacchi minimi dagli edifici e dai confini

E' ammessa la costruzicne in aderenza sul confine.
Il distacce dal confine (D) deve essere magoiore o uguale  al
rapperto H/3 in cui H & 1'aliezza max dell'edifico; comungue noin




11 distaccn dagli edifici (D) dovrd essere maggicre & uguale
al rapportc H/1,3 in cui H & 1'altesza massima dell'edificic
. isimiabeblialiiaiah

stesso.
Iin rwani caswo tale distacco non potra mal essere  inferiore a

o

7a.%.7 Distacchi dai fi1li stradali

'

Bugli allineamenti esistenti il Sindace. sentita la C.E.C. e
l1'autorita urbanistica territorialmente competente, potrd in ogni
caso, imporre distacchi diversi da gquelli preesistenti ogni  gual
volta impediscano il realizzavsi di un’opera pubblica.

7.4.8 Parchegoi

{ mo. cgni 10 mo. di costruziome
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g. ZONA B 2 ZONA DI COMPLETAMENTO URBANC

Tale zona comprende cli insediamentl attuali di pit recente
formazione nom ancera definitil interamente negli allineamentl
stradali e non ancora saturli e priva delle caratteristiche
unitarie della zona precedents.

Fer tale =zona ai sensi della circelare ‘ﬁ.344 dellfssessprateo
all'Urbanistica & ammessa la dercga a guanto dispostes  dal D.M.

T
n.1444 riguardante la formazicne o la revisione degli strumenti

urbanistici.
Megli isplati perimetrati  da asspggeitarsi a Concessiona

Convenzionata i cui all'art.2.9 senc sempre ammissibiii gli

interventi di cui agli artt.l.7.6 e 1.7.7.

Melle planimeirie di P.R.G. nel rapporte di scala 1:2000 &
individuata la superficie virtuale fondiaria degli isclati utile
al calcolo delia vnlumetria-che Savra pertantn cttenuta sommando
al prodotic della superficie cosi definita per 1'£ndice di

fabbricabilita fondiaria il volume espressg dalle aree interne

agli isclati.{art.24.3 N.T.A.1 !L]WAYL U\ﬂ/\"\w\‘i W\)OW M}L
eonVitwo. Aoffo @ nt Avewd .

#
2.1 Tipi dlintervento

81 sono classificate due gifferenti prssibilita di intervento
edilizic:
1) Scopraelevazionii

2) Edilizia di sostituzicne e/o nuova costruzione
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8.2 Sopraelsvazione

G1i interventi di sopraelevazione sarannc normati cosi  come

al paragr. ?:gm delle Zone B.1!

'

8.3 Edilizia di sostituzions e Nuove costruzient

7

B.3.1 Destinazione d'uso
- Uffici pubblici statali, para-statali o lecali., Sedi di
istituti di diritto pubblico, di enti previdenziali,

assistenziali, ecc.

- fbitaziont

.~ Studi professionali

- Attivitd commerciali

— Laborateri artigianali e magazzini limitatamente al cantinato
e al pianc terra con esclusione di attivita rumorcse o moleste
per le abitazionisele per gli interventi di sostituzione
edilizia. ' .

g.3.2 Indice di fabbricabilita fondiaria

La densita fondiaria massima sard pari a 3 mc/mg.

8.3.3 Altezza massima

{'altezra massima dei nuovi edifici sard pari a ml.8,00

8.3.4 Numeroc pilani

Piang terra pit un piano superiore
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8.3.5 Rapporto di copertura

Il rapporte di copertura max ammissibile & pari al 70%.

8.3.6 Distacchi minimi dagli edifici e dai confini

Dualora 1'edificie non venga realizzate in aderenza o sul
confire il distacce dal confine stesso (D) deve essere maggiore o
uguale al rapporto H/3 in cui H & 'altezza max dell'edificic
stessosin pgni case tale limite non devra mai essere inferiore a
mt 1,50 Il distacce dagli edifici (D) deve essere maggiore o
uguale al rapporte H/1,5 in cui H & 1'altezza max dell'edificio
stesso; in ogni caso tale limite mon poird mai essere inferiore a

.‘B-'!.E.L 1
/
8.3.7 Distacchi minimi dai fili stradali
Bugli allineamenti esistenti, il Sindaco sentito la C.E.C. e
1'autoritd urbanistica fterritorialmente competente potra in ogni

£asc, imporre distacchi diversi da quelli preesistenti ogni qual
volta impediscanc il realizzarsi di un'opera pubblica.

8.3.8 Parcheggi

1 mg. egni 10 mc. di costrurione

71




P
H

i

é;

i

9 ZONE €

Tali zeme sono le parti del territoric a margine dell'attuale
tessute edificato, per cui il Piano ha gia previsto gli standards
edilizi ed urbanistzci relativi alla loro trasformazione. Inoltire
per tali aree 5i sgono individuate la rete stradale e la
destinazione d'uso delle aree servizi da cedere, mediante

convenzione, al Comune unitamente alle sedi delle opere di

urbanizzazione primaria.

Tutto cié premessoc per tall aree si applicane 1 disposti-
dell'art.15 della Legge Regionale h.&/79 inerenti la formaziene

dei comparti e consorzi di intervente urbanistice ed grilizic.

11 P.R.B. =i attua attraverso i P.d.L. normati dalltart.2.7

delle presenti norme. = R

Un eventuale FP.d.L. di variante alla spluziene di F.R.G. dovra
pssere, & Causa del contenuto specifice ed pperative delle
prescrizieni e previsieni gperate dal F.R.G., costituite invece

dai seqguenti elaborati {art.26-.L.K. n.54/80):

=




al Relariene illustrativa con specifici riferimenti alie
prescrizioni e previsioni del F.R.G. 2 cel cempute degli utili e
degli oneri pereguativi tra la tetalita dei preoprietari  (art.i3
L.R. n.&/77).

b) Straleic nel rapp. 1:3900 del F.R.G. attinente le aree
interessate. '

c) Rappresentazicne delle previsioni di P.d.L. su mappe catastali
con indicate le aree soggette a trasformazione edilizia e le aree
da cedere al Comune, mediante convenzione, per le urbanizzazioni
primarie e secondarie.

d) Progetti esecutivi per le cpere di urbamizzazione primaria con
le specificazioni di dettaglic e conseguenti  computi metrici
estimativi ed elaborati atti alla determinaczione dei costi * di
urbanizzazione primaria.

e) FProgettl schematici e/c esecutivi  per le .opere di
urbanizzazione secondaria.

F) Studi coempositivi e tipoleogici, con profili e sezieni in scala
tecnicamente adequata: suddivisione in unitd di intervento minimo
delle aree adificabili; specificazieni in ordine dell'arredo
urbano: '

g) Schema di convenzione, regelante i rapport: tra Comuna e 1
proprietari delle aree e/c immobili ricadenti nei composti  di
lottizzazione, contenente:

1) La cessicne gratoita delle aree per 1'urbanizzazione
primaria e per l'urbanizzadicne secondaria cosl  come
individuata negli elabeorati del P.d.L.

2) L'impegno alla realizzazione, a cura dei proprietari, di tutte
le opere di urbanizrazione primaria secondo 1 progettl
esecutivi di cui al punto "d" del presente articele salve la
totale monetizzazione delleo stassoe.

743




3) L' eventuale assunrione, a carico dei preprietari, della
realizzazione delle copere di wrbanizzazione secondaria
secondo 1 progetti esecutivi, di ocul oal punte Ye' del

presente articolou, per importi inferieri o al massimo
uguali all'imperte complessive del contribute di cui
all'ultime comma dell'art.gB8 della L.R. n.5&/80.

) I termini per la ultimazione degli edifici e delle opere di
uUrbanizzazione, complessivamente non superiori a dieci
amni dalla cenvenzione.

3) Le garanzie finanziarie per imperti non inferiori al 30%
della spesa complessiva relativa all'adempimento degli
obblighi convenzionali a carice dei preprietari da ridursi
per fasl di esecuzicne delle cpere.

&) La definizione delle sanzioni a carico dei proprietari in

Caso di inovsservanza degli cobblighi di convenzione e delle
modalita di esecuricne forzata, da parte del Comune, delle
opere non realizzate in casoa del persistere

dell "inosservanza.

Ove net compartil indicati dal P.R.G. ricadanc aree toetalmente
e/o parzialmente edificate © con concessione edilizia gid
rilasciata al momente dell'adozione del F.R.G.. le stesse, su
richiesta dei proprietari, potranne essere stralcilate dal
comparte di cui innanzi e per le stesse sara in tal caso

efficace la mormativa della zona E2.

1 progetti di variante alle previsienit del P.R.G. subirano
I'iter di formazicne ed appreovazione previsti dagli artt.27 e 21,

13¢ comma, della L.R. n.5&/89.

@
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10 ZONA C.1 ~ C.2

Tali aree sono gia normate da Piani  di Loettizzazione

Convenzionati,Fiani Particelaregoiati e ‘Piani per 1'Edilizia

ot

Cconomica & Popolare jpertantc la nermativa urbanistica sard
guelia prevista dai Piani attuativi stessi o.nel caso di  mancata

approvaziens o decadenza sara quella del vigente P.d.F.




11 Z0MA ©.3 AREA DI ESPANSIONE URBANA — Edil. Residenziale
Comprendonce  le aree destinate ai nuovi insediamenti a
carattere wurbane ,individuate nelle tavele di zonizzazicne del
F.R.G. secondc comparti a destinazione omogenea crganizzati cen i
nuclei  di servizi e di attrezzature e correlati con il sistema

della viabilitd e degli spazi pubblici.

H

611 interventi nelle Zene C.3 si attuanc mediante strumenti
urbanistici esecutivi preventivi (P.P. / P.d.L. / F.E.E.F.)estesi
a tuttte le aree comprese entro i perimetri  dei comparti  di

intervenfo unitaric definiti: sulle tavole di P.R.G.

11.1 Destinarieni d'uso
— Abitarioni

= HNella misura del 20% delle volumetria realizzabile:
Uffici pubblici e privatiAttivits Commerciali,Istituti di
Credito,Assistenza e Frevidenza

11.8 Indice di fabbricabilita territoriale

Sonc  ammesse  le densitd fterriteoriali  previsie per cgni
singole  comparte sulla tavela di zenizzazicne del FP.R.G. nel
rapp.1:3000.

I.F.T. = 1,2 mc /mg per i comparti no 1-9-11-12

=

1.0 mo/mg per il comparte no 13

il

I.F.T.

I.F.T.

3]

0,8 mc/mg  per i comparti no 2-3-4-5-4~7-B-10-13-14-18
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1i.3 Per cgni compar Lo Jelle srhe-de costituenti

eope definiti:

- FRapporto di Copartura.

~ Altezza massima

- Numéro piani ‘

-~ Distacchi minimi dagli edifici e dai confini

- Distacce dai fili stradalil

4.4 Superficie a parcheggl
] :

i mq. ogni 10 mc. di eostruzione

11.35

1 tipl edilizi Fissati per pgni comparto nelle schede costituenti

1'allegate D hanno valore prescrittivo. .
Eventuali deroghe sOno ammissibili per interventi di Edilizia

Residenziale Pubblica inclusi nei P.E.E.P.
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{2 ZONE D.3 AREE DI ESPANSIONE URBANA — Edil. Direzionale e
Commerciale.,

Sorc le aree che 1l F.R.5. destina ad attivita dirvezionali e

1

commertiali

Gl1 interventi =i attuano mediante strumenti urbanistici

ssecutivi (P.P. /7 P.d.bL. lestesi a tuite le arpe comprese entro

1
i perimetri dei Comparti d'Intervento Unitario.

12.1 Destinazioni d'usc

- Uffici pubblici e privati,
~ Attivith Commerciali
— Istituti di Credito,Pssistenza e Frevidenza

- Sale di Espesizicne e Convegni

Abitaziconi nella misura del 204 della volumetria realizzabile

1P.82 Indice di Tabbricabilits territoriale

ammesse le densitaé territeriali previste per ogni

Sono
sulla tavola di zonizzazione del FP.R.G. nel

singole compario
rapp.1:9000.

1,2 mc/mg per i comparti ne  1-9-18-20

I

I.F.T.

I.F.T. 1,0 mg/mg per i comparti neo 16-19

12.3.Fer ogni comparto,nelle schede costituenti 1'allegato D sone
definiti:

- Rapporto di Copertura.

— Alterza massima

=~  Mumero piani

7B




— Dictarchi minimi dagli edifici e dai cenfini
- Distacco dai fili stradall

- Tipi Edilizi

1
(P8

12.4 Superficie a parcheaggl

1 mg. ogni 10 mo. di costruzione ged in aégiunta 1 mg.cant & mg
di superficie utile destinata ad attivita commerciale.

T
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13 ZONA D.4 AREE PER INSEDIAMENTI COMMERCIALI

Senc l1e parti del territorie comunale che 11 F.R.G. destina

ad attivitad distributive e copmercialil. .

Gli interventi si attuerapne mediante strumenti  urbanistici

attuativi. (F.P. / F.d.L. Convenzicnatol.

1i3.1 Destinazione d'use

J - Depositi ed attrezzature distributive per grossisti

' - Uffici,magazzini & centri di espesizione per il commercio
: ~ Centri Commerciali
; — Supermercati

i3.2 Indice di fTabbrirabilita territeriale

L'indice di fabbricabilita territeriale massimo sard pari &
1,00 mc/mo.

i3.8 Per il comparte 17 all'alleogate D senn definiti:

— Rappeorto di coperiura

e

- Alterra massima

-  Numero pilani

-~ Distanza minima dal confinl e dai Tili stradali

-~ Tipi edilizi

13.4 Farcheoagi

img wconi 10 mc di costruzicne =d in aggiunta 1 ma. ogni O mg.
di superficie destinata ad attivitd commerciale
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14 ZDONE D.5 AREE PER ATTREZZATURE ALBERGHIERE
Comprendonc  le aree gia destinate a complessi alberghieri e
le aree che il P.R.G. prevede con la specifica destinaziene ad

attrezzature ricettive. o

513 interventi si attueranne mediante Concessione Edilizia
diretta per gli edifici alberghieri ssistenti seconde 1 seguentil

indici e parametri:

14.1 ,Indice di fabbricabilita fendiaric

L'indice di fabbricabilitd feondiaric massimo &  pari a
4,00 me/myg.

14.2 Rapporiec di copertura

11 rapporte di cepertura massimo ammesso e pari al HO%

14.3 Alterza massima

L'alterra massima consentita & pari a ml.14,50

{4,646 Numero piani

Piano terra piu fre piani

16.5 Distanza minima dai cenfini e dal fili stradalil

La distanza minima non potra essere infericre a ml;%&ﬁﬁ?‘gsﬁ3€)

g1




14,6 Parchegol

imgq eogni B mC di cosiruzion:z.

esistenti

14.7 Per Ile attrezzature ricettive

spterventi  di ordinarta €

manutenzioneg ,s0N0
igienicoﬂediliiia &

straocrdinaria

amMEsSSe 1a rigtrutturazione,il risanamento
1'ampliamento entre gli indiei del presente art.lt.

Lottizzazione

14.8 Per il Cumpartmiqﬁé?),ﬁmggetto a

Convenzionate valgono gli in
scheda dell'allegato D.

i4.9 Parcheggl

imq ogni 8 mc di costruzione.

Bel

dici e i parametril




Comprendonoe sia le aree & destipaziene industriale e

artigianale e per 1le quali e in vigere il Flano per gll
Insediamenti PFroduttivi ( D.13, sia le nuove aree che 11 F.R.G.

prevede in ampliamente & guelle esigstenti (D.&).

rPer le aree D.1 gik normate da P.ILVP. 1l P.R.G. conferma
integralménte gli indici e 1 parametri dello strumento

urbanistico attuativo.

! Nelle aree di nuova previsiecne (D.2) gli interventi =i

attueranmo mediante Filano Pgrﬁicolareggiato per gli Insediamenti

produttivi, che in sede di formazione dovra rispettare i seguenti

indicti e parametri:

i5.%1 Destinazione d'Uso

— attivita artigienali e attivita legaie al settore della piccola
industriaz

— attivita artigianali e industrialil del settore manifatturiero,
delle costruzioni e degli impiantij;

- attivita connesse alla commercializzazione gi prodotti e/o
dell'artigianato di serviziog

- magazzini, depositi e frigoriferi, attivita di trasporio
complementari;

i5.2 L'edificazione non dovrd superare i1'indice di fabbricabilita
territeriale di 2,00 mc/mg: e 1'indice fondiario non dovra
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15.3

15.4

153.7

. 13.8

COmUnNgue  superare i 3,00 me/mg.; tale indice comprende _13
eventuale cubatura residenziale nella misura MAESS1ma
complessiva di 90 mg. di Superficie lerda per la proprieta
¢ per il perscnale addette alla serveglianza di ogni adificic
artigianale,industriale,ecc..

L'altezza massima dei fabbricati non dovri superare i ml.
12.005 fanno ecceziene a detti limiti di altezza le
timiniere, le antenne e le apparecchiature speciali {piani
di carico, ponti mebili ecc.) strettamente connessi alla
funzionalith delle stabilimento.

Una superficie pari al 10% della superficie territoriale
d9vré essere destinata ad aree pubbliche (escluse le strade)
di cui almenn il 40% & paréheggio.

I singoli lotti non potranne avere superfici infericri a
mg.1.500.

Ogni  edificic dovra sorgere isclate ed avere distacchi dail
confini o da corpi di fabbrica dellc stesso complesse pari
almeno  all'altezza dell'edificic principale ma in nessun
cast inferiore a m.5.00.

Le recinzioni dei lotti deveno essere distaccate dal ciglio
stradale di aimenc m.3,00 per le strade principali e di
almeno m.2,00 per le sirade secordarie; le fasce di terrenc
Corrispondenti agli anzidetti distacchi dalle strade
devranno essere vincolate a verde per una profondita minima
di @i1.00 con idonei varchi per gli autoveicoli e per  tutto
lo sviluppe del lotto fronteagiante la strada: la parte
rimanente di dette fasce devrd avere idenea sistemazione
superficiale, al fine di consentire la sosta e la manovra
degli autoveicoli. I cancelli di ingresso dovranno essere
arretrati per wuna prefonditd nen  infericre alla meta
deli'ampiezza dell'ingresse.

L'arretramento rispette alla Via Frovinciale Copertino -
Balatina & fissato in m.10.000.

Parcheggi

! mg. ogni 10 me. ed in aggiunta 1 mg. ogni 5 mg. di
superficie utile,
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15.9 Fer gli edifici esistenti ,anche in assenza di Fianc
Farticolareggiato ,gli interventl ammissibili sonc quelll di
manutenzicne ordinaria e stracrdinaria e di ampliamento per
valumetrie contenute nel 20% della volumetria esistente.
511 interventi di ampliamente sarannc regolati anche dagli
artt.g8.3.4 ,8.3.7. e 15.48.
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16 ZONA E 1 ZOnA AGRICOLA

Comprendenc  le ares del territeric comunale destinate al

mantenimente ed alle sviluppo delle attivitk ed alle preduzieni

[ '

agricole.

Mon sono consentiti interventi che centrastine tale finalita

¢, in generale con i caratteri ambientali del territeric.
1

11 rilascic della concessicne edilizia nelle zone agricole e

subcrdinate alla trascrizione, a spese degli  interessati, nei

: registri delle proprieta immobiliari del vincolo di

inedificabilita dei fondi o appezzamenti ceomputati ai fini della
applicazione degli indici e dell'impegno di rispettare la
destinazione stabilita dalla concessicne.

Al fini del calcele dei volumi seconde gli indici prescritti
in tali rone, devono essere computati i velumi dei fabbricati
.

esistenti.

e concessionit a titele gratuite ai sensi dell'art. 2 punto
a) della legge n.10/77 sonoc sogoette alle disposizioni dell'art.?

delia L.R. n.4/79 e successive modifiche ed integfazimni. E'

ammessc anche il rilascic di concessioni cnercse per la residenza.

Bli  interventi di tali zene sonc scggetti alle  seguenti

presgrizioni:

Bé
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ib6.1 Fer lez attrezzature a servizic della produziene agricela = /;7§§//

per gli eventuali zllevamentl zoofecnici:

N .
: i

16.1.1 Indice di fabbpicabilit& fondiariani.

S

LA,

Cps - . . . A e fmn £
| 'indice di fabbricabilitd fondiaria massime & paril a U,tamc/mg an

Lp2s 09 oo et dawtee

16.1.2 Altezza massima

. . s .
L 'altezza massima consentita & pari a ml.7,50

. Fer la residenza a servizio deila ariernda zsoricoia:

o
48]
m
3
'v
el
i
i
bl
Y
ial
—
m
=
mn
n
n
e
=
il
I
—
—
o
T
<
m
i
s
2
a
il
i
—i
Tl
u
e
i

iz non poird esssre sumsriors 2 ma. A0

16.2.3 Lotts micimo 21

P lotdn minimo &'interiente & parl & mo.10,0
15.2.4 Sitstzs maccima
L'zltezrs massims consentiis & oari a m1.7.50.
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14.2.3 Distanra dai confini

La distanza dai confini non potrd essere infericre a mi.10,00

14.2.6 Distanra dal filo stradale

e

La distanza dal filc stradale non potrd  essere

inferiore
a ml.15,00 per le strade interpcderali.

Per le alire sedi viarie secondc gquanto previstc dalle norme
vigore e dal P.R.G.

in

- r e S B, PR PO S - 1
oo kerbbe—mrbadine—d-iatervenss
A L [ - _
o e N B AN X F-C T, Y-V W S —
.

=1




o

e distanza dal  File gtradals nop poird essers ipferiore— /

aml 15 00 per I1s strade interpederali.

~igerp-e-dal-BeRe B L |

Pevrann passEre praviste ares 2 verds in sisura pen—inferiere—al—

nndiarie-di-pui—al

60-#:0 c':a:z'}ciz/?/t. /i ﬁva”ﬁﬂ/f"ﬂﬂﬂﬂdﬁﬂgjibmz é’&‘?@fmf&w
.{,6&‘&51‘2. Co-ef SCH MM-@&/E Vﬂ-gglmgméo Wﬂfwa M-/O/'S
J/l{ ,&ﬂﬁﬂ«@a?; ¢ %V&}z‘ Pt hito 9'45':;“5/'%'/54 ,ft v):nfg S e
o been' v A ﬁmwfé e z&‘Lc{jﬂ/;ug A/ PRG &
QMQ }WW%@/\Q dé‘uw%& %W/@W e Aawrr ?ié

[. 44/85.
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17 ZONE E.2  ZONE ABRICOLE SPECIALI

Tali =zone costituisconoe le arvee di riserva per le future
programmazioni urbanistiche.

La destinaziocne d'usc prevista & quella agricola ed in esse
éaranno consentite quelle opere connesse con tale utilizzazione.
{n tali zone non & ammesso 1'acrorpamento di unita fondiarie di
cui al punto 9 dell'art.Gl della L.R. 36/80.

11 rilascic della concessione nelle zone agricele &2
subordinato alla trascrizione, a spese degli  interessati, neid
registri delle proprietd immobiliari del vincolo di
inedificabilitda rnei fondi e appezzamenti cemputati ai  fini
dell'applicazione degli indici e dell'impegno di rispettére la
destinazione stabilita dalla concessione.

Non & ammesso i1l rilascio di Conecessiceni  onerose per 1la

residenza.

17.1 Lattb\minimn dfintervento

I1 lcttc minimo di intervenic non dovra essere  inferiore a

16,000 mg.

17.2 Indice di fabbricabilita fondiaria

L 'indice di fabbrigabilitd fondiaria & stabilifte nella misura di

0.0 mc/mg.
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17.3 GBiltezza massime

L'alterza massima consentits & pari a ml.4,.50

17.4 Distanza dail confini e tra fabbricati.

La distanza dai confini nom potrd essere infericre a ml.10,00.

11 distacce tra fabbricati non potra ‘Bssere inferiore a
ml.c0,00:tale distacco non 51 applica nel casc di costruzioni
accessorie alla principale

17.9 Distanza dal file stradale

Secondo le previsioni di legge.
/
17.6 Parchegogi

I mq. cgni 10 mc. di costruzione destinata a residenza.

Sveo  coumnli onJEwenls zb/:',wwu Fi’frylbm—{ ’
%:7@%'&%5:;7%—\" cO<L il Mmeug Vﬁ-&éﬂ:zt?’z&}.‘a LLL o
/{M; A2y, cle. _ f&ﬁmﬂb' {_*}Ctlfiji"f it DQVLL”)(W' 2 G
&é?“y@j-y'amu ehevn've /(/L A 2ecedy Aot A e J O
Al PRG. & ol pudulele doineriite. Lo todidoceo
gt g’ Mble L. 4F/85,
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20 ZONA F ATTREZZATURE E SERVIZI DI INTERESSE GENERALE

Comprendono gli edifici e gli impianti pubblici o di interesse

pubblice esistenti e le zone destinate ad-attrezzature e servizi
v '
o

di interesse generale Ideterminat@ seconde gli standars
urbanistici di cul al D.M. 1444/48 ed alie esigenze funzionali
del Eeﬁtro urbane e del suo comprensoric.

ia realizzaricne delle attrezzature pubbliche in tali zone "F"
avviens, di norma, mediante acquigizlﬁhe ed asproprioc dell‘area
da parte dell'Amministrazione Comunale e da parte degli  enti
istiturionalmente prepesti alla realizzazione & gestione delle
specifiche attrezzature e servizi.

Tali attrezzature ed impianti peotranno essere realizzati,
altresi, da Enti o Scggetti che, a giudizic dell'Amministrazione
Comunale, possonec garantire un'attuazione delle finalita proprie
delle singele §ttreazature e SerQizi e ia:_lorn gestidne rel
rispette dell’interesse generale.

511 interventi seno subordinati alla formaziome di  progettl
esecutivi D,. per le aree incluse nei comparti di intervento
urbanistice preventive, alla farma;iane di P.P. estesi all'iﬂtern
comparto indicato nelle tavole ‘di. P.R.G.: 1 P.F. poiranno

eccerionalmente includére anche aree con destinarzieni diverse

clire i perimetri  indicati, alle scope di  conseguire la

5




realizzaziene di atirezzature a servizi, cen la ripartizione
percenfuale degli wtili e degli oneri, secondo la disciplina sui
cmmparti fissata dall'art.i5 della L.R. n.4as79.
-
Fer la realizzazione delle attrezzature, cltre alla osservanza
delle prescriziceni di cui agli artic;li seguenti, dovranno essere
rispettate le leggli ed i regolamenti emanati dalle autorita

competentl nelle materie specificate.
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21 ZONA F.1 - F.2 AREE E SERVIZI DI INTERESSE GENERALE E DI
BUARTIERE

21.1 Attrezzature per 1'isiruzicpe (Scuele dell'infanzia e

dell ‘obbligo-5cunle Superiori)
Sono destinate alle seguenti attrezzature:
- fAsilo nidoj
- Scuola'materna;
—~ Scuocla elementare;
— Spuecla media dell'obbligo.
~ SBruloa Superiore
Negli  edifici esistenti sono consentiti interventi  di

ordinaria e straordinaria manutenzione, ristrutturaziene

edilizia.

Per 1le nuove costruzioni e gli ampliamenti degli edifich-.

esistenti si applicanc i sequenti indici massimi e prescrizioni:

~ Indice di Tabbricabilita fondiaria If = 3,50 mc/mq.
~ Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,75 mg/mg.
— Rapporto di copertura Rc = 459%
— Distanza minima dai confini o ;
comungue nen inferiore a m.&4,00 D = H max
- Parcheggi 1 mq ogni 8 mg.di S.U.

Le aree libere dovrannc essere atirezzate con campi per il

gicce & lo sport, e a verde.

2l.2 Attrezzature civili di_interssse comung

Sone destinate alle seguenti attrezzature pubbliche:
- Amministrative, gesticonali pubbliche wrbane & di guartiere;

- Culturali e partecipative (Centro culturale, sale assemblee,
mestre, proiecioni,ecc);
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- Sociali, sanitarie ed assistenziali di guartiere ( centro per

anziani, consultorizece)ds
- Ceommerciali pubbliche & ricreative (mercati. risterc 2 servizl
collettivi di guartiere, bar, ristoranti, scc).

Le atirezzature commerciali, ricrsative pOSSoND gssers
realizzate anche mediante CconNCeEssions ronvenzionata da
conperative, Entl o privagi. In tal caso i1 contrello pubblico
sulla gesticne dei privati dovra essere garantitc attraversc le
modalitsd stahilite rella convenzlone.

| 'Amministrazicne deovra, in tal caso, stabilire ferainl =
modalith della concessione, 10 modo  che siane garantite le
particolari funzioni previste dal Fianc Regolatere Benerale.

_Per gli ﬁnterventi si applicanc 1 seguentiindici massiml e

prescrizioni:

- Indice di fabbricabilitd fondiaria If = 3me/mg.
— Altesza massima H max = 7,00 m.
- Parcheggi 1 mg. cgni Smg. di S.U.

Sono  destinate a centri religlesi, chiese a servizil

parrocchiali.

felle nuove costruzioni st applicanc 1 seguenti indics
massimis
— indice di utilizzazicne fondiaria Uf = 0,9 mg/mg.
— Parchegn: i ma. ogni 3 mg. di S.4.

34



Le ares verdi devenc essere sistsmate £ mantenute a verde ron -

aloerature di alto fusto.

2i.4 Aftrezzature sanitarie

Comprendono gli edifici e le ares gia destinate a complessi
ospedalieri e le aree previste dal F.R.G. per lo svilupps delle
attrezzature sanitarie g cspedaliere.

Fer glil edifici esistenti sone ammessi  interventi di

crdinaria e stracrdinaria manutenzieons, di risanamentoc  igienice

edilirio e di ristrutturazions.

Neli'ares che il P.R.G. destina a nuove strutture ,Lgli
interventl si  atiuveranrtc mediante Concessicone Edilizia e  nel

rispette deil seguentl indici

-~ Rapperto di Copertura Rc = 40Y%
- Rlitezza massima H = wml.21,50
— Numerc piani F.oterra + 3 pilani
— Distanza dai confini e
dagli allineamenti stradali Foml . 20,00
- Farchegg: I mg ogni O mc.

Eomprendono le area 2 le atirezzature del cimiterc ezisiente s
le eventualli zone di  ampliamentco.
Sone  destinate alle attrezzature cimiteriali ed ai servizi

cennessl con la sepeltura, nonché con gli altri servizi specifici




relativi agli ufficl amministrativi, i depositl. ai g
allogogl guardiant.

Nelle zone d4i ampliamento dovra essere riservata &
jnferiore al 404 ol quella

alperatc  una superficie mioT

complessiva dell'intervento.

La attrezzature doviranne £5sere realizzate nel rvispetto gi

spauentl indici massimisz

- indice di ugilizzazione fondiaria riferite alla sunerfice

complessiva del comparte di jptervento:

it

0,35 mc/mg.

a) Fer le attrezzatura di seppltura Ut
0,01 mg/mq.

Ly Per 1 servizi copertl yf

il

Nel vecchic cilmiters B preecritta la CconservaIlcné di

cappelle, morumenti  ed olementi architettonicl esistenti, di

carattere storice ed artistico.
copsentiti interventl di marutenzicne & restauro

Hono

conservative nel vispeito gelifapparate decorative @ della

tecnologla.

Tutti gli ipterventl dovianno psservare e disposizionil

normative ctabilite dalle leggi sanitarie vigenti.



22.1 Verde aitrezzato

Sonn destinate alle aree atirezzate per attivitd ricreative e

spurtize dei bhamhini e dei ragazzi e comprendeonc campl da glece
Fine all'etad della scucla dell'ebbligo, i campi Robinsen e le
aftrezzature sportive e ricreative per fipo B categoria.

In tali aree & vietata gqualsiasi edificazione, ad eccezicne di
costruzionl in precaric occcorrenti per ripﬁstigliu attrezzi per
giardinaggio, picceli locali per servizi igienici e spogliated,
chicgchi per ristore e ad usc bar.

Le costruzicni non poirannc impegnare une superficie coperta
superiore al 3% dell'area dispenibile con tale destinazicone.

Dovrd essere cistemata con alberatura di alto fuste e prato

almeno 11 50% della superficie del comparic.

228.2  Parchl urbani

Comprendones  le  zone del territorie comunale che 11 P.R.G.
destina a parce attrezzato urbanc.

E=si sonc gmstituiti dalle aree marginali e prossime al centro

abitate, destinate alla formazione di un sistema di verde per le

attivitd del tempo liberec e la protezicons dell'ambiente urbanc,

10




formando  la detazicne di aree pEr urbanizzaziocne secondaria, Al
sensi dell'art.S del D.H. {444/78, in rapporto alla popolazions
del centro urbano.

L'amministrazicone Comupaie provvederé alla formzzions di
appositi progettl ececubivi e/o plani parﬁicolareggiati di
ezecurione, seCondo comprensori di intervento stabiliti.

Tali pilani particolareggiati, estesl a comparti cmogenel  di
ampiezza adeguata in rapporto alla dotazione programmata dal
F.R.G. dovranng prevedere:
~ L'acquisizicone delle ares & degli edifici ssistentis
- La sistemazione dell’impiantc del verde che interesse una

superficlie non infericre al 73% della superficie territeriale St.
di cui almenc 11 604 con alberature di altc fusto;

~ Altre atirezzature @ spazi per il tempo liberc, 1} passeggic &
la soeta nella misura non magoiore d=i 10% di St&p

- Percorsi pedonali, pisie ciclabili e, limitatamente aile aree

marginali, parcheggi nella misura Ccomplessiva nom supericre al 5%
di S5t. ‘

Gli edifici esistenti potramie BSSETE ristrutturati ed adibiti
alle attrezzsturs per il tempt libero o = servizia per  la
manutenzions del parco.

Ove guesti non fossero sufficienti per le destinazicni
ammissibili, sOno sansentite rucve cosiruziont con ;.  seguenii

jpdici massimit
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- Indigce di wuiilizzazione territoriale Ut = 0,001 me/mo.

- Altezza massima H maxw = 7,20 m,
Fer le attrezzature del tempo likero sono consentite le
sequenti destinazioni:
= Teairi all'apertoc e teairi tendas ’ ,
- Locali per bar, ristoranti e servizi igienici:
— Pepositi di materiale ed attrezzi necessari per la manuten:zione
del parce.

La realizzaziocne delle attrezzature ammissibili & attuata dalla
Fubblica Amministrazicne e pud  essere affidata, mediante
coneessicne a  terming, &d altri 'Engg@tti: Enti, cooperative,
privati, che oparantiscans la gesticne ed i1 rispetto delle
destinazioni.

In attesa dei preogetti esecutivi efe particolareggiati  di
gsecuzione, nei Tabbricati esistenti sono consentiti solo

interventi di ordinaria manutenzicne, senza cambiamenti delle

destinazioni d'usc esistenti aila data di adezicne del E.F.G.

22.3  Aftrezzature sportive

Comprendene le attrezzature sportive regolamentari e gli impianti
roperti e scoperti, con esclusione delle atirerzature di
spettaceli a livellio urbano, destinate i giovani, agli adulti ed

agli anziani.

Tali atirezzature saranno collegate ed integrate con  ampie
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arez lihere alberate o & parce & dovianno preferibilmgnie

P
L

a. e atirezzabur

£l

contenere impianti sportivi con pild speciali
aportive possono essere realizzate anche, mediante concesslione
gonvenzionata, da copeirative, enti o privati. in tal case i1
controlle pubblice =sulla gesticne dei privati davgé}'essere
garantita attraversc le modalita stabilite nells convenzione.
L'Amministrazione dovra, 1in tal casoc, stabilire fermin: e
modalits della concessicone, 1n mede che siane garantite le

particolari funzicni previste dal Fianc Regeolatore Beneralg.

In tali =zene sl applicance 1 seguentt 1ndici massimi e

prescrizioni:

- Per le attrezzature ed impianil scopertl non dovrd essere
occupata una superfice magglore del 404 della superficie
fondiariazs per gli spegliatori e servizid relativi la
superficie coperta non dovrd essere superiore al 24 dell'area
disponibile; la restante area dovra essere sistemata con
alberature di altoc fusic e prate.

- Per le attrezzature ed impianti copertila BSuperficie coperta

massima sara pari al 25%.
l.a rectanti aree libere deovranno essere sistenate Con

alberature di alio fusto e a parco.
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23 ZONA F.S VERDE PRIVATO
Sone le ares di pertinenza delle cestruzicond esistenti a cul
i1 P.R.G. riconcece valori passaggistice -ambientall e ne tutela

la conservazioens .

Ir tali aree & vietata la realizzazicone di nuovi efditici nel
mentre sono consentite opere di sistemazicme degli spazi a verde

a delle alberature.

Su tali aree si applicanc le prescrizioni di cul all'art.19.8

Fer le costruziconl esistenti  sonc ammessi  interventi di
manutenziona ordinaria e straordinaria senza mutamenti di
destinazione d'usc e ampliamenti complanari nella misura del 5%

della superficie utile.
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24 AREE SOTTOFOSTE & VINCOLO

res delimitate con apposits perimeirazions

m

Comorendons 1
nelle tavole &1 FLR.G.. entre le gualil guslsiasi intervento &

speciali vinceli parziali o totali in rapporte alla

hil

suboirdinato
salvaguardia dell'ambients o alle particclari destinazicni delle

zone =diacenti.

24.1 VYincolo di risoetto cimiteriale

Entro  le aree di rispettn cimiteriale, indicaie nelle tavele
di zomizzazicme &l PL.R.5., ai senszi dell’art.33@ deila legne
canitaria n.12565/1934 8 della legge 83/1957, & vietata qualsiasi

cestruzicnz e l'ampliamento di edifici pressistenti.

& er gli
M e e T e B R S -

Sono ammesse cEroghe zolo @ impianti di distribuzicns di

carbuwranti .

e T

P4.2 Vincolo sulle syee circostanti gli impiantl spurativi

Entre le perimetrarzicni definite dal F.R.G. g wvietata 1z

realizzazrione di aqualsias=i cpera anche Drecaria fengente  allco

di tipo B soow iﬂdiv}duaté

ffettil fﬁ ella géentuale
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25 ZONE PER LA VIABILITA'

Comprendons le aree gla impegnate dalle z=cdl varie esistenti =
guelle destinate dal F.R.6. al loro ampliamento ed alls
Tormazione dellg numv; " viabilita a liéello urbanc =2
comprensoriale, inclusi gli svinceli, gli spazi‘ di scsta di
servizic e le aree di raccordoe.

in tali =zone & consentita la realizrazicmne delle oppere di
sistemazione dells sedi s%radali, dei raccerdi e degli spari
connessi a guelle canalizrzaziont degli impianti  tecnologici
urbanl {(acquedoiic, Tognature, reti eletiriche, telefoniche e del
gas).

Bl: interventl potranno essere scggetti alla formazione di
piani particelareggiati di ssecuziche, estesi anche ai  comparti
pit ampi che includono ares con destinazions residenziali o
diversa allec scope di conseguire 1'attuazione del sistema viario
prevista dal F.R.G. con la ripartiziens percentuale degli utili e
degli cheri secondoe la disciplina suil comparti fissata
daltl'art.13 della L.S. n.6/79.

Tali F.P.e i corrispondentl progetti esscutivi, in hase alle
previgioni indicate nelle tavele di\P,S.G., dovranno precisare:

- 11 dimensionamentc esecutive delle sszicni  stradali, negli

incrocl attrezzatl & livelle degli svircell a diversi livellis

iog




5 3 1 mallsrarior 5 LR 3 3
] sistemi di canalizzaziore della viabili:th orimaci

¥

I
L

it}

I1 rierdino delle immissicni delle reti di distribuzicone /
inverna relativa  agli insediamenti marginali nellie
infrastrufture viarié a scorrimente veloce, con riduzicne degli

accessi diretfiy .
]
P 3 i 4L N . .
La V{abl%lté pedonale & le cistemarieni relative al verde di
arredoe viario.

Le previsioni relative ail tracciati ed agli svincoli, indicati

melle  tavele di F.R.G., hanno un valore vincolante fino alla

redazicone del relativi progestti di attuazicone

In smede esecufiva potranme subire 1 rnecessar: adeguamenti

tecnici senza pert che ne risultinc alterare le caratteristiche

tecniche e tipologiche.
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26 FASCE ED AREE DI RISPETTO ALLA RETE VIARIA

Nella tavola di P.R.H. sono indicate le fasce ed aree di

rispettc della rete viaria che rappresentanc le distanze mlnime

: )
.

da opsservarsi nell'edificazione a partire dal ciglio siradale, ai
sensit del D.M. 1&444/468.

In mancanza di specifiche indicazieni, al di fuori degli
insediamenti urbani dovranno comungue essere rispetiate le

seguenti distante minime:

- Superstrada mi. 40,00
— Birade principali e comunalil ml . 30,00
~ Alire strade anche private ml. 20, 00,

Melle Fasce di rispetic della rete wviaria. indicate nelle

tavole di P.R.G.., non & consentita alcuna nuova costruzicne.

Fer gli edifici esisztenti sono ammass 1 gsclusivaments

intervenii di manutenzicre ordinaria e stracrdinaria. )

. o o~ . S ;,’. -

\IB\L (’%bv\, AV “valJJ;{Uva f&’ WML M {}L-\,U\.\
L

Ube L @/J)..Q/LOL gl"%@-«’h.& -
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27. AREE PER {.A DISTRIBUZIONE DI CARBURANTI

Gli impianti = le relative costruziconi accessorie di nuova
realizzazione {chicschi, magazzini e seryizi igienici, con

esclusione di  abitazioni 2 di attivita commercialil), dovranno

rispettare i sepguenti indici massipi e prescrizioni:

27.1 Indice di fabbricabilita fondiaria

L' Indice di fabbricabilitd fondaria massimo & pari a 0,30 mc/mg.

27.2 Rappurto di Copertura

11 rapporto di copertura massimo consentiteo e pari al 40%

27.3 Altezza massima

L'altezza massima consentita & pari a ml 5,00

27.4 Digtanza dai fili stradali
L'arretramenic dal filo stradales non potra essere inferiove alla
meta della larghezza stabilita per la relativa Tascia di
rispetio.

Le auterizzazioni &lla realizzazicne di tali impianti e la
concessione per  la costruzicone dei relativi accessori  sono di

natura precaria e possono essere revocate in cgni  tempo per

motivi di interesse pubblice.

.y
p—
=t




28 FONA FERROVIARIA

Comprendoinn le aree destinaie zalla rete ferroviaria esistente
o di previsidne ad i relativi servizi ed impiantl.

funges 1 fracciati ferroviarli ed ai margini del relativi
impianti devono essere psservate le fasce dio rispette della
larghezza non infericre a m.3d0.

Scno ammessl tutti gli interventi strettamente funzionali ai

servizi fervaovierl che poiranno essere -ealizzatl sulla base di

specifiche richieste da parte degli enti gestori.
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